I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani” i zwana jest dalej ,Spotdzielnig”.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Gorzéw Wikp.
2. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, domoéw jednorodzinnych, a takze

lokali

0 innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych stosuje sie postanowienia Statutu

dotyczgce lokali.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)
2

)
3)
4)
5)
6)

obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

Spotdzielnia moze korzystac z realizacji rzgdowych programéw budownictwa
mieszkaniowego.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnoéci Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
witasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdtwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych,
budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spoétdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w tych budynkach,
budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkéw
wiasnoéci tych domow,
udzielanie pomocy cztonkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,
budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
nabywanie potrzebnych jej terenéw na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wtasnos¢ oraz wiasnosc jej cztonkow,
zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw - na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielami) tej nieruchomosci,
prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust.1, a w szczegdlnosci:

— dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz os6b trzecich,

— dziafalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastepczego

i nadzoru inwestycyjnego na rzecz oséb trzecich.

3. Spoétdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie.

4. Spotdzielnia moze wspdtdziataé na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz
z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlno$ci moze ona tworzyé
z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki handlowe w tym spofki jawne, a takze -
w przypadkach gospodarczo uzasadnionych - zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami.

5. Spotdzielnia moze zaktadac i przystepowac do zwigzkdw rewizyjnych i zwigzkéw gospodarczych.
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. Pozytki i inne dochody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢

w szczegolnosci na pokrycie wydatkdéw zwigzanych z wykonywaniem remontéw oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw.

CZLONKOWIE
§5

. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktoérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywg wiasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 44 ust.4.

. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,

albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 44
ust. 4. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnoséci lokalu.

Wihascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie

w poczet cztonkéw Spétdzielni.

Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2. nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3. zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

4, zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 39 ust. 6 w przypadkach przewidzianych
w § 39 ust. 3 5 jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w § 39
ust. 3 lub 5, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem §44 ust. 1;

6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, o ktérych mowa w § 39 ust. 6 w przypadkach
przewidzianych w § 39 ust. 3 lub 5, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7. wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spotdzielni.

6. Przepis ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do garazu

wolnostojgcego lub garazu wbudowanego w budynku mieszkalnym — wielorodzinnym.

7. Jezeli spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osdb, cztionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba Zze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
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uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci mogg wyznaczyc¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w
Spotdzielni.

. Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby, spetniajgcej warunki

okreslone w § 5 Statutu.

§6

. Przyjecie w poczet czionkow oséb okreSlonych w § 5 ust. 4 poprzedza ziozenie deklaraciji

w formie pisemnej. Deklaracja powinna zawiera¢: imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
a w odniesieniu do osob prawnych — cztonkéw Spétdzielni ich nazwe i adres siedziby, Za osobe
nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnoéci do takich czynnosci —
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

. O przyjeciu w poczet cztonkdéw decyduje Zarzad w formie uchwaty.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch Cztonkow

Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w formie uchwatly w terminie

1 miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow
oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w
ciggu dwdch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu 2
miesiecy od dnia jego wniesienia.

. Szczegotowe zasady przyjmowania w poczet czionkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany

mieszkan okresla Regulamin przyjmowania czionkéw oraz ustanawiania praw i zamiany
mieszkan Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” w Gorzowie WIlkp. uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

ll. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

A. Postanowienia ogélne

§7

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1.

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile posiada petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych,

. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni, zgtaszania wnioskéw zwigzanych z jej

dziatalno$cig oraz zgdanie rozpatrzenia ich przez wiasciwe organy Spoétdzielni, a takze brania
udziatu w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majgce tej zdolnosci nie mogg by¢ cztonkami organéw Spoétdzielni. W Walnym
Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunéw lub
kuratorow,

.z chwilg podpisania umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu - roszczenie o ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu zwane ekspektatywa,

. prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

uzyskanego na podstawie umowy,



5. prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

6. prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub Statutu,

7. prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotow lustracji i protokotéw
obrad Walnego Zgromadzenia,

8. prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindw oraz zaznajamiania sie i otrzymywania kopii
uchwat organdéw Spotdzielni i protokotdw obrad organdéw Spoétdzielni, protokotow lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie
z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjgtkiem Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujacy
o0 ich otrzymanie.

Spoétdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek,
ktéremu odméwiono wglgdu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do Sgdu Rejonowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

9. Szczegdlowe zasady pokrywania kosztow przez czionka Spoétdzielni wnioskujgcego
o otrzymanie dokumentéw wymienionych w § 7 ust. 8 Statutu okresla Regulamin obowigzkow
Spoétdzielni i Cztonkéw w zakresie napraw lokali oraz zasad rozliczeh finansowych Spotdzielni
i cztonkdw zamieszkatych i zwalniajgcych lokale,

10.prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

11.prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnosci zmiany optat,

12. prawo zaskarzania do sagdu wysokosci zmiany optat na zasadach przewidzianych w § 8 ust. 12
Statutu,

13. czionek Spotdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnictwo pod rygorem niewaznosci powinno by¢ udzielone na pismie
z podaniem imienia i nazwiska petnomocnika, daty Walnego Zgromadzenia oraz podpisane
w sposob czytelny przez udzielajgcego petnomocnictwa. Petnomocnik nie moze, zastepowac
wiecej niz jednego czionka. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia,

14. prawo do korzystania z innych praw okreslonych w Statucie oraz ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i Prawie spotdzielczym.



§8

1. Obowigzki Cztonka Spotdzielni:

4.

1) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego w umowie,

2) pokry¢ jednorazowo koszty zwigzane z wyodrebnieniem witasnosci lokalu przewidziane
w przepisach dotyczgcych dokonania podziatu i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomoéci,

3) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdéw Spoétdzielni,

4) dbac¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, 0 poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie oraz
uczestniczenie w realizacji jej zadan statutowych,

5) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby osdb zamieszkujgcych w lokalu.

6) korzystac¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie.

7) zawiadomi¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),

8) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

9) wykonac inne obowigzki okreslone w Statucie i regulaminach.

Czionkowie Spodtdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optfat zgodnie z postanowieniami niniejszego
Statutu.

Osoby niebedace czionkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak cztionkowie Spétdzielni z zastrzezeniem § 79 ust. 2 i 3 Statutu.

Czionkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacji i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu. Od czionka
bedacego witascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolng, Spotdzielnia moze zgdac wptat na fundusz remontowy.

5.

Czlonkowie Spotdzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo spodtdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych Ilub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 2 albo 4.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami  Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 79 ust. 2 3.

Za optaty, o ktérych mowa w § 8 ust. 2,4,6 Statutu, solidarnie z czionkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spétdzielni, ktéorym przystugujg spoétdzielcze wrasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
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pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

8. Odpowiedzialno$¢ oso6b, o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. Optaty o ktérych mowa w
§ 8 ust.2-4, 6 Statutu przeznacza sie wytgcznie na cele w nich okreslone.

9. Opfaty, o ktérych mowa w § 8 ust. 2,4,6 Statutu nalezy uiszcza¢ co miesigc z géry do 15 dnia
miesigca. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa wyzej, Spoétdzielnia moze
pobierac odsetki w wysokosci ustawowej.

10. Cztonek Spétdzielni oraz posiadacz lokalu nie bedgcy czionkiem nie moze potrgca¢ swoich
naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali, jezeli nie ma na to pisemnej zgody
Spétdzielni.

11. Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie czionka
Spotdzielni, wtasciciela lokalu niebedgcego czionkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

12. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
§ 8 ust. 2-4 i 6 Statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Cztonkowie Spétdzielni mogg
kwestionowaé¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym
badz bezposrednio na drodze sgdowej wedtug wiasnego wyboru. Osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele
niebedgcy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

121, W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 2, 4 i 6, co najmniegj
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 12 zdanie drugie stosuje sie.

13. Cztonkowie Spétdzielni oraz uzytkownicy lokali sg obowigzani niezwtocznie zawiadomic
Spotdzielnie o zmianie danych: liczbie osdb faktycznie zamieszkujgcych w lokalu, wynajeciu
lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),
adresu dla korespondencji w przypadku zmiany miejsca pobytu oraz innych danych majgcych
wptyw na stosunki cywilnoprawne ze Spoétdzielnia.

14. Czionkowie Spoétdzielni oraz uzytkownicy lokali sg obowigzani przestrzega¢ Regulaminu
uzywania lokali w domach Spodidzielni oraz zasad porzgdku domowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, Budowlani” w Gorzowie WIkp.

§9
1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyc lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokdt.



3. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostepni¢ lokal upowaznionym przedstawicielom
Spétdzielni:

1) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu - celem dokonania okresowego,
a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i terminu ich wykonania, a takze zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac
bedacych obowigzkiem uzytkowania lokalu,

2) po wczesniejszym jego powiadomieniu, poprzez komunikat umieszczony na tablicach
ogtoszen w klatkach schodowych, o wykonaniu montazu urzgdzen pomiarowych i
podzielnikowych oraz odczytéw tych urzadzen niezbednych do wykonania rozliczen
kosztow: centralnego ogrzewania, wody i odprowadzania sciekow, podgrzania wody
i winnych przypadkach zwigzanych z funkcjonowaniem tych urzadzen.

3) doraznie — celem wykonania kontroli wskazan na urzgdzeniach pomiarowych
i podzielnikowych w dowolnym przedziale trwania okresu rozliczeniowego.

4. Jezelilokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie, przebudowy, Spoétdzielnia
moze zgda¢ od osob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
wykonania koniecznych roboét po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie i koszt Spétdzielni - w uzgodnionym terminie - przenies¢ sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni bgdz osoba niebedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciel lokalu
niebedgcy cztonkiem Spotdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

B. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze
§10
1. Cztonkowi Spétdzielni stuzy prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej, od uchwat Zarzadu
w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnig, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

2. Rada Nadzorcza zobowigzana jest rozpatrzyé odwotanie w terminie 60 dni od daty jego ztozenia.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje w ciggu
14 dni od daty jej otrzymania na piSmie odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato zlozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza sie
odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 30 dni od jej podjecia.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodnosci
z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli
wnosi je czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu w ciggu 6 tygodni od powziecia przez
cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie p6zniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

5. Whnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca. W razie
odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa lub zasadnosci
zmiany optat, Zarzgd obowigzany jest podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty
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zawiadomienia o decyzji odmowne;j.

. Tryb wykfadania projektéw uchwat Zarzadu w sprawie okreslenia odrebnej witasnosci lokali,
sposob powiadamiania czionkéw oraz sktadania odwotan i trybu ich rozpatrywania okresla
art. 43 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Organ Spétdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione
po uptywie terminu, jesli opdZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy sie usprawiedliwi je
szczegolnymi okoliczno$ciami. Powyzsze nie dotyczy spraw, o ktérych mowa w ust.6.

. Decyzja organu odwotawczego jest decyzjg ostateczna.
W przypadku nie wniesienia odwofania w terminach okredlonych w punktach 1,3,4,5,6 decyzja
uprawomocnia sie i moze by¢ wykonana.

. Cztlonek Spotdzielni moze zaskarzyé do Sgdu Uchwate Zarzadu lub Uchwate Rady Nadzorczej
bez wyczerpania trybu odwotania w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym. Przy zaskarzeniu
Uchwaty organu Spotdzielni do Sadu przy toczacym sie postepowaniu wewngtrzspotdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

. Prawo odrebnej wtasnosci

§11
. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

. Umowa ta powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu, a ponadto powinna okreslac¢:

a) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

b) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowic¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

C) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

d) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

e) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

f) terminéw wpfat wktadu budowlanego,

g) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

h) terminu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz cztonka oraz rozliczenia zwigzanych
z tym kosztéw, w tym optat notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej iwpisu do ksiegi
wieczystej.

. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie
i umowie, o ktérej mowa w ust. 2, w wysokosci odpowiadajgcej catosci rzeczywistych kosztéw
budowy przypadajacych na jej lokal.

. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba o ktérej mowa w § 11 ust. 1,
obowigzana jest do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

. Wktad budowlany albo zaliczke na wktad budowlany, osoba o ktérej mowa w § 11 ust.1,
obowigzana jest wnies¢ w catosci przed ustanowieniem na jej rzecz odrebnej wiasnosci lokalu.

. Wysokos¢ zaliczki na wkiad budowlany, rat sptaty pozostatej czesci wkladu budowlanego i
terminy dokonywania wptat - okresla Zarzad.

. Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczenia na poszczegdlne lokale uchwala Rada
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Nadzorcza.

8. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

9. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 11 ust. 1, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

10. W razie zbycia ekspektatywy wtasnosci lokalu, wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 6, stajg
sie natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy ekspektatywa wtasnosci
lokalu przechodzi w drodze darowizny na osobe bliskg czionka Spoétdzielni, chyba ze co
innego wynika z umowy kredytowej dotyczgcej danego lokalu.

11. Nabycie ekspektatywy witasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkifad budowlany albo jego
czese.

12. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

13. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w § 11 ust. 1.

14. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 11
ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w § 11 ust.2 pkt. a i f bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspadlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

15. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;j.

16. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérejf mowa w § 11 ust.1, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czionka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

17. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 11 ust. 1, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

18. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie tgcznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos$¢ udziatébw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

§12
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica pomiedzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo
zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
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ekspektatywa witasnosci.
§13
1. Wartos¢ naktadéw poczynionych przez czionka Spétdzielni na dodatkowe wyposazenie
i wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wktad. W przypadku
zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytutu dokonane by¢ mogag
bezposrednio miedzy cztonkiem zbywajgcym prawo odrebnej wtasnosci lokalu, a nabywca.

2. W przypadku zbycia ekspektatywy wiasnosci rozliczenie z tytulu wyposazenia
ponadnormatywnego winno nastgpi¢ bezposrednio pomiedzy ustepujacym cztonkiem Spétdzielni,
a nabywcg - w terminie okreslonym przez Zarzad. W przypadku niedokonania takiego rozliczenia
w terminie okreslonym przez Zarzad, Zarzad okresla, ktoére elementy wyposazenia
ponadnormatywnego nie mogg by¢ odtgczone bez istotnego zmniejszenia ich wartosci i wyptaca
cztonkowi zbywajgcemu ekspektatywe wtasnosci ich aktualng warto$¢, pomniejszong o koszty
zuzycia. Cztonek nabywajacy ekspektatywe wiasnosci, obowigzany jest wptaci¢ kwote, o ktorej
wyzej mowa - na zasadach obowigzujgcych przy wnoszeniu zaliczki na wktad budowlany
okreslonych w § 11 ust.5.

§14
1. Do rozliczenia z cztonkami zbywajgcymi ekspektatywe wiasnosci, przyjmuje sie uaktualnione
wartosci wkltadow budowlanych wedtug zasad ustalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Cztonek, ktéry nabywa ekspektatywe wiasnosci, obowigzany jest wniesé wkiad budowlany
w wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami obliczania rownowartosci prawa odrebnej wtasnosci
lokalu - nie mniej od kwoty wyptaconej ustepujacemu cztonkowi.

§ 15
Prawo odrebnej wtasnosci uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem, w
szczegoblnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania, a takze do
wspotkorzystania z nieruchomosci wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z
postanowieniami Statutu.
§ 16
1. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osoby fizycznej, osoby
prawnej, matzonkow, albo oséb wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 11 ust. 1, ktére
wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

2. Spoétdzielnia nie moze odmowiC przyjecia w poczet czionkdédw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 5.

§17
1. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje w kolejnosci
wynikajgcej z zawarcia umow o budowe lokalu. O kolejnosci decyduje kolejno$¢ uzyskania
cztonkostwa w Spoétdzielni i kolejnos¢ wniesienia wkfadu budowlanego lub zaliczki na wktad
budowlany. Nastepca prawny bytego cztonka uzyskuje kolejnos¢ wiasciwg dla bytego cztonka.

2. Zarzad Spétdzielni moze odstgpi¢ od zachowania kolejnosci, o ktérej mowa w ust. 1 jedynie na
wniosek zainteresowanych czionkéw i pod warunkiem nienaruszenia uprawnieh pozostatych
cztonkow.

§18
Lokal mieszkalny, kitérego odrebna wtasnosc¢ zostata ustanowiona na rzecz cztonka, moze byc¢
uzywany wytgcznie zgodnie z jego przeznaczaniem.

§ 19
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1. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali (w tym pomieszczen przynaleznych) sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali zgodnie
z postanowieniami § 8 Statutu.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z chwilg postawienia lokalu do dyspozycji cztonka.

3. Czlonkowi przystuguje prawo do zwrotu optat w czesci odpowiadajgcej niewykonanym przez
Spétdzielnie swiadczeniom. Zasady zwrotu optat ustala Rada Nadzorcza.

4. Nie bedacy czionkami Spotdzielni wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali zgodnie z postanowieniami § 8 Statutu.

§ 20
1. Przepisy § 11 - § 19 Statutu stosuje sie odpowiednio do wtasnosci lokali o innym przeznaczeniu
oraz do garazy wolnostojgcych i garazy wbudowanych w budynkach mieszkalnych —
wielorodzinnych.

2. Szczegdtowe zasady uzytkowania garazy wolnostojgcych i garazy wbudowanych w budynkach
mieszkalnych — wielorodzinnych ustala Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do
garazy oraz miejsc pod ich budowe uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§21
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnosé wszystkich lokali po wyodrebnieniu wtasnoéci ostatniego lokalu, stosuje sie
przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

D. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§ 22
1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym w dniu wejscia w zycie ustawy o spétdzielniach  mieszkaniowych
przystugiwato wiasnoéciowe prawo do lokalu na podstawie dotychczasowych przepisow
zachowujg spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem § 5. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

§23
1. Spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wilasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.
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§24
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacjg
o ustanowionych hipotekach na podstawie uzyskanych zawiadomien z sgdu lub komornika.

§25
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu powstata réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego,
a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztionek albo osoba
niebedgca czionkiem Spotdzielni, ktéorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
§ 26
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§ 27

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust.3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu. Zwrot wktadu nastepuje
w terminie 30 dni od daty zbycia lokalu.
Przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu ogtasza Spotdzielnia w ten sposéb, ze
zawiadomienia o przetargu wywieszane bedg kazdorazowo na tablicy ogloszen oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
Pierwszy przetarg jest przetargiem ograniczonym dla cztonkdw, ktorzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtaszajg gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu. W przypadku niedojscia do skutku pierwszego przetargu,
kolejny jest przetargiem nieograniczonym.

1! Wartoscig rynkowa lokalu jest wartos$¢ okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego na podstawie
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Szczegotowe zasady okredla Regulamin przeprowadzania przetargdw na przyznanie prawa
pierwszenstwa celem ustanowienia i przeniesienia na rzecz cztonka odrebnego tytutu wiasnosci
do lokalu.

3. Z wartosci rynkowej do lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktoérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu wraz z osobami i rzeczami ich prawa reprezentujgcymi.

5. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

12



6. Przepis ust. 5 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania z
lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 28
1. Na pisemne zgdanie cztonka ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami,
2) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie
lokal,
3) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 8 ust.2 i 3 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej obcigzajg cztonka Spoétdzielni, ktoremu przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu,
na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 29
1. Na pisemne zgdanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, zlokalizowanym
w budynku mieszkalnym, Spoétdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat
we wspotwlasnosci nieruchomosci, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 28 ust.1
Statutu.

2. Utamkowy udziat we wspétwiasnosci nieruchomosci, o ktérej mowa w ust.1 jest udziatem
wynikajgcym z sumy powierzchni miejsca postojowego i rownej dla kazdego miejsca postojowego
czesci powierzchni komunikacyjnej wielostanowiskowego garazu.

§ 30
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedacyg
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te
obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgcg cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 31
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wlasno$¢é domu jednorodzinnego.
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. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 32

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkfad mieszkaniowy oraz uiszczac opfaty okreslone
w ustawie i w Statucie Spoétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspodtwtasnosé Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
matzonkow.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnoéci lokali.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. Cztonkowie Spodtdzielni, ktérym w dniu wejscia w zycie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na podstawie przydziatow,
zachowujg spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§33

. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowiC podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz terminu
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i wysokosci wptat na wktad mieszkaniowy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkfad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej
lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 34
1. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
§35
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 8 ust. 2, za okres co najmniej
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie
procesu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w §8 ust.2, nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sgdem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie Sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa
w ust. 3, spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem § 39 ust. 3 i § 39 ust. 10 Statutu, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu
3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
Zawiadomienie o przetargu bedzie wywieszone kazdorazowo na tablicach ogtoszenh oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.
Pierwszy przetarg jest przetargiem ograniczonym dla cztonkéw, ktérzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtaszajg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu.
W przypadku niedojscia do skutku pierwszego przetargu kolejny jest nieograniczony.

6. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie. Wyptata
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nastepuje w terminie 30 dni od daty zbycia lokalu, tj. spisania umowy w formie aktu
notarialnego.

7. Zwartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesé zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym
w szczegolnosci niewniesiony wkitad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o
ktérych mowa w § 8 ust. 2 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

9. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7 , jest oproznienie lokalu.

10. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1. osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 39 ust. 10 11;

2. osoba, o ktorej mowa w § 39 ust. 3 zglosi roszczenie o ustanowienie spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

11. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc¢, zwaloryzowane
wedtug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu
obcigzajgcego cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktérym mowa w § 33 ust. 2.

12. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 11, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez czionka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba Zze czionek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprdéznienia lokalu.

13. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 8 ust. 2, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

14. Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktoérej mowa w ust. 11, oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 36
Szczegotowe zasady okreslajgce wysokos¢ i sposob ustalania wktadu budowlanego i wkiadu
mieszkaniowego oraz sposob waloryzacji wktadu mieszkaniowego w okresie budowy okresla
Regulamin wktadow mieszkaniowych i budowlanych uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 37
1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) spiaty przypadajagcej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedgcych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;
2)sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
Srodkéw publicznych lub z innych srodkow;
3)sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 8 ust. 2.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy;,
o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnoéci lokalu.

§ 38
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 8 ust.2.

§39
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

3. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 35, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg jego osobom bliskim.

4. Umowy o ktérych mowa w ust. 3 zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 33 w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych
mowa w ust. 2, ktére mialy wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 33, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

6. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 3 i 5, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust.3 zamieszkiwata z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 Statutu.
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7. Osoba, o ktérej mowa w ust. 5, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktérej mowa w § 33 Statutu.

8. W wypadku wygasniecia roszczenia lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 5
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z § 35
ust. 617 Statutu.

9. W przypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust.5, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

10. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

11. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 40

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujgcego sie na nim budynku

albo udziatem we wspoitwiasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg, osoby,

ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie cztonkami tej spétdzielni, a spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje

w stosunku do spodtdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub

udziatem we wspotwtasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w Spétdzielni,

ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem
we wspoétwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 41
Spotdzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski cztonkdw, ktérym przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu o zamiane mieszkan. Szczegdtowe zasady okresla Regulamin

przyjmowania czionkdw oraz ustanawiania praw i zamiany mieszkan uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

F. Najem lokali i dzierzawa terenu
§42
1. Najemcami lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy stanowigcych wiasnos¢ Ilub
wspotwiasnos¢é Spotdzielni, mogg by¢ cztonkowie i inne osoby fizyczne oraz osoby prawne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie najmu lokali mieszkalnych, Regulaminie najmu
lokali uzytkowych i dzierzaw terenu i Regulaminie budowy, finansowania i ustanawiania praw do
garazy oraz miejsc pod ich budowe uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Przedmiotem dzierzawy mogg by¢ grunty bedgce w wieczystym uzytkowaniu lub stanowigce
wiasnosci Spotdzielni.

3. Spotdzielnia zawiera umowy najmu i dzierzawy z tytutu posiadanych lokali i gruntéw
z zastosowaniem w tym zakresie przepisow kodeksu cywilnego.
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§43
Prawa i obowigzki najemcéw i dzierzawcow, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, terminéw
i przedmiotu najmu, okreslajg postanowienia umowy, ktérg zawierajg z najemcg lub dzierzawcg dwaj
cztonkowie Zarzadu lub cztonek Zarzadu i petnomocnik.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 44
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 11 ust.1.

2. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26
ustawy z 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Do os6b, ktére w nastepstwie tego
utracity cztonkostwo w spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
spoétdzielcze dotyczgce czionkéw Spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutbw prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

4. Cztonkostwo 0séb bedgcych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 45
1. Czlonek Spétdzielni posiadajgcy wiasnos¢ do lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi Spoétdzielni.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
Za zgodg stron okres wypowiedzenia moze zostac skrécony.

3. Za date wystgpienia cztonka uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. W razie przystagpienia do innej spotdzielni mieszkaniowej, cztonek moze wystgpi¢ ze Spétdzielni
bez uprzedniego wypowiedzenia i zgdaC przekazania wniesionych przez niego udziatéw do
wskazanej spotdzielni.

§ 46
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita Smierc,
a osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

V. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 47
1. Najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
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3 Wybory do organéw Spoétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej
liczby kandydatéw.

4. Odwotanie cztonka organu wymienionego w ust. 2 pkt 2 i 3 nastepuje takze w glosowaniu
tajnym. Szczegéty ordynacji wyborczej okreslajg regulaminy tych organéw.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie w tej samej Spoétdzielni:
1) cztonkiem Rady Nadzorczej i cztonkiem Zarzadu,
2) cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczgcych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci by¢ cztonkami wiadz i organdw samorzgdowych innych
Spétdzielni mieszkaniowych lub uczestniczy¢ jako wspdlnicy Ilub czionkowie wtadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnoSci
gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
maizenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni,
uwzglednia sig tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

. W skiad Rady Nadzorczej Spoidzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

. Walne Zgromadzenie
§ 48
. Walne Zgromadzenie jest najwazniejszym organem Spétdzielni.

. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw przekroczyta 500.

. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych
czeéciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajgc zasade wspdlnoty intereséw wynikajaca
z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.
Dotyczy to réwniez cztonkéw Spotdzielni, ktdrzy uzyskali cztonkostwo w trybie art. 3 ust. 1
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 49
. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace czionkami Spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pethomocnika. Petnomocnik ten nie moze byé wybierany jako
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cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

4. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 50
1. Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
a) uchwalanie kierunku rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,
b) rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegodlnosci:

- rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdanh finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkow Spétdzielni, Rady lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

- rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

¢) uchwalanie regulaminow Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
d) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
e) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innegj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potaczenia Spofdzielni, jej podziatu i likwidacji,
a takze przytagczenia jej jednostek organizacyjnych do innej Spétdzielni,
f) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
g) uchwalanie zmian Statutu,
h) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,
i) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku lub wystgpienia
Z niego, wybor delegatow i ich zastepcéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest
Zrzeszona,
i) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
k) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.

3. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni ( nie mniej niz 3 osoby),
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztoZzone na pi$mie z podaniem celu jego
zwotania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza.

4. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
pierwsza jego czes¢ mogta sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

5. Projekty uchwat i zZgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Czlonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.5, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

7. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
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posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 51

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Zawiadomienie, w formie pisemnej, umieszcza sie w gablotach znajdujgcych sie na klatkach
schodowych w budynkach Spétdzielni oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni.
Dla cztonkéw posiadajgcych prawo do garazy w zasobach Spoétdzielni, zawiadamianie
umieszcza sie w skrzynkach na korespondencje badz na na adres wskazany przez cztionka do
korespondenciji.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatow na cztonkéw
Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 52
. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkdéw Spoétdzielni.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spoétdzielni.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spotdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 53
. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w § 51.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegodlne sprawy, a takze zmieni¢
kolejnosc¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

. Uchwaty sg podejmowane zwyklg wiekszoscig gtosow bez wzgledu na liczbe obecnych
uprawnionych do gtosowania chyba, ze ustawa Prawo spétdzielcze lub Statut wymagajg
kwalifikowanej wigkszos$ci gtosow.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 3/4 - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni oraz przywrdcenia dziatalnosci Spoétdzielni

w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidaciji,

2) 2/3 - dla podjecia uchwaty o potgczeniu Spotdzielni z inng Spétdzielnia.
Gtosowanie na obradach kazdej czesci Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie,

z wyjatkiem wyborow do Rady Nadzorczej i wyboréw delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych.

§ 54
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie jej
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organy.

1.

ObhwWN

§ 55

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony

cztonek Rady Nadzorcze;.

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne Prezydium w sktadzie

przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skfad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia.

§ 56
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane sg zwykig
wiekszo$cig gtosow, sposréd czionkow Spotdzielni nastepujgce komisje:

1) komisja mandatowo — skrutacyjng, w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw o0séb prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli osob
Z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenia prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnoéci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zrzgdzenie przewodniczgcego danej czesci Zgromadzenia, obliczen
wynikow gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

2) komisje wnioskowg w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem
na:
a) wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazac organ

Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) na wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym
zakresie,
3) inne komisje w miare potrzeby.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego sekretarza.

. Komisje sporzgdzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczgcy i sekretarz.
. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisiji.

. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 57

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewodniczgcy danej

czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma

zgtoszeniami porzadku obrad fgcznie.

. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 5 minut.

. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowe;j

Rady Spotdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie

zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
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wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczgcy Zgromadzenia
odbiera mu gtos.

6. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczgcy Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscig. Za
whnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:
a) sposobu gtosowania,
b) gtosowania bez dyskusiji,
¢) zakonczenia dyskusii,
d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzgdzenia przerwy.
8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj moéwcy —
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

9. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwykig
wiekszos$cig gtosow.

§ 58
1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad, przewodniczgcy danej
czeéci Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem
,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesgdza celowos¢ glosowania
wnioskéw pozostatych.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna miec
nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okre$lajgcy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§ 59
1.Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuja
przewodniczgcy i sekretarz zebrania.

2.Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czesci Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow Spétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spotdzielczej.

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni. co
najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzgdzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

6. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skfadajg sie poszczegdlne protokéty wszystkich jego
czesci i protokét z obrad Kolegium.

§ 60
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
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wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 61
1. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skladzie
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotdw tych zebran, autoryzujg tresé podjetych uchwat oraz potwierdzajg, ktére uchwaty
zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete.

2. Protokét z obrad kolegium, ktoére autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére
uchwaly zostaly podjete, a ktére nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokdt, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 62
1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedgce
cztonkami Spotdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych o ile zostali zgtoszeni w trybie § 60 ust
2 statutu.
3. W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo
w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

4. Nie mozna byC¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowac do Rady Nadzorczej,
jesli nie petnili funkcji cztonka Rad przez dwie kolejne kadencje.

6. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni.
Zgtaszanie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osob zgtaszajgcych.
Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

7. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze

szczegolnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

- zatrudnienia w Spétdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

- pozostawania w sporze sgdowym ze Spoétdzielnia,

- zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Cztonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

8. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej sktadajg pisemne oswiadczenia wyrazajgce zgode na
kandydowanie oraz informacje o ktérych mowa w ust. 6.

9. Cztionkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.
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10. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

11. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuije.

12. Glos jest niewazny, jezeli:
a. zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b. karta wyborcza jest przekreslona,
C. zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.
Liczbe gtoséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza
wyniki glosowania.

13. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtosow liczgc tgcznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

14. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtosow — do skiadu Rady
Nadzorczej wchodzi osoba, ktéra posiada diuzszy staz cztonkowski.

§ 63
Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,
o ile w porzadku obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci,
byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonka Rady Nadzorczej.

§ 64
Postanowienia § 70 majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 65
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu odbywa sie dla kazdego
cztonka Zarzgdu odrebnie w sposdob jawny.

§ 66
Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

B. Rada Nadzorcza
§ 67
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 68
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 3-5 osdb wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie spos$rod czionkéw Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawng.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i rozpoczyna sie od Walnego Zgromadzenia, na

ktérym Rada zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepng kadencje.
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4. Czionkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

5. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni”.

§ 69
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych obejmujgcych: plan kosztow
zarzgdzania nieruchomosciami, plan przychodow i kosztow eksploatacji, plan wptywow
i kosztéw funduszu remontowego oraz wysokosci optat na pokrycie kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkéw,
C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy, wskazanych w Statucie Spétdzielni,

4) wybdr i odwotywanie czionkéw Zarzgdu Spoétdzielni,

5) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) ustalanie zasad zaliczenia cztonkéw do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie Spoétdzielni,

12) podejmowanie uchwaty w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch czionkdw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

13) uchwalanie Regulaminu Zarzadu i ustalanie zasad wynagradzania Cztonkéw Zarzadu,

14) uchwalanie Regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzgdku
domowego,

15) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalanie stawek dla poszczegdinych skfadnikow opfat na pokrycie
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

16) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkdw z garazy, finansowanie ich
budowy oraz rozliczenh z tego tytutu,

17) uchwalanie Regulaminu przyjmowania cztonkdéw, ustanawiania praw i zamiany mieszkan,

18) uchwalanie Regulaminu obowigzkdéw Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw lokali oraz
zasad rozliczen finansowych Spoétdzielni i cztonkéw zamieszkatych [
zwalniajgcych lokale,

19) uchwalanie Regulaminu przeprowadzania przetargdw na przyznanie prawa
pierwszenstwa celem ustanowienia i przeniesienia na rzecz cztonka odrebnego tytutu
wiasnosci lokalu,

20) uchwalanie Regulaminu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

21) uchwalanie Regulaminu najmu lokali uzytkowych i dzierzaw terendw,
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. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majgtku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 70

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, jego zastepce i sekretarza oraz

powotuje Komisje Rewizyjng i w miare potrzeby inne komisje, ustalajgc zakres ich dziatalnosci.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na kwartat, przewodniczgcy Rady

Nadzorczej lub jego zastepca. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek co najmniej 1/3 cztonkow

Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest

wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze byc¢
wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Szczegotowe zasady dziatania Rady, tryb obradowania i podejmowania uchwat, sposob jej

wynagradzania oraz inne sprawy organizacyjne okreéla Regulamin Rady Nadzorczej.

§ 71

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w skfad ktérego

wchodzg: przewodniczgcy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i Komisiji.

§ 72

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢
z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spodtdzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

C.

1.

2.

Zarzad
§73
Zarzad skfada sie z 1-3 osob w tym Prezesa wybranych przez Rade Nadzorcza.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ minimum 3 letni staz pracy na stanowisku
kierowniczym oraz wykazacC sie znajomoscig zagadnien catoksztattu spraw zwigzanych ze
spotdzielczoscig mieszkaniows.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czionkéw Zarzgdu. Odwotanie cztonka Zarzadu
wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Z cztonkami Zarzgdu, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieh wynikajgcych ze stosunku pracy.
28



§74
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie

lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkdédw do Spoétdzielni oraz ustanawiania
tytutow prawnych do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzgdzanie projektow planéw gospodarczych i struktury organizacyjnej Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spdidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,

5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkfadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytéw bankowych po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,

8) udzielanie petnomocnictwa,

9) wspotdziatanie z organami wiadzy samorzadowej i rzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§75
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§76
1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj czionkowie Zarzgdu lub jeden cztonek Zarzadu
i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czionkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spodtdzielni.

§77
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzgadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg
Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pethnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegodlnych.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§78
1. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.
2. Spotdzielnia tworzy:
1) fundusze wiasne:
a) zasobowy - powstajgcy z wptat przez cztonkdw wpisowego, czesci nadwyzki bilansowej
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lub innych zrédet okreslonych w przepisach,
b) wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
c) zasobow mieszkaniowych.

2) fundusz celowy - remontowy,

3) fundusze dla pracownikéw — ptac,

4) inne fundusze, moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

5) Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych , ustawy
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spofdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia
2017 roku.

3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami oraz gospodarki finansowej,
okresla Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza
SM ,Budowlani”.

§79
1. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w § 8 ust. 2- 4 6,
2) ewidencje i rozliczanie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegoéine
nieruchomosci, ktére powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
Z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na pokrycie
wydatkow zwigzanych z wykonywaniem remontow, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkow Spotdzielni.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spétdzielnia zacigga kredyt, ktéry ma
by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej
nieruchomosci stanowigcej udziat Spotdzielni we wspotwtasnos$ci tej nieruchomosci , a osoby
niebedgce czionkami Spétdzielni lub czionkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu
spétdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym
wspotwlasnosé Spoétdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie
albo nieruchomosci stanowigcej wspotwltasnosc¢ Spétdzielni.

§ 80
1. Nadwyzke bilansowg Spétdzielni przeznacza sie w szczegdlnosci na:
1) zwiekszenie funduszu zasobowego — co najmniej 5 % nadwyzki, jezeli fundusz ten
nie osigga wysokosci wniesionych udziatéw obowigzkowych,
2) zwiekszenie funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych,
3) sfinansowanie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obowigzujacym cztonkéw Spétdzielni.
2. Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego,
a nastepnie z funduszu remontowego.
3.Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 81
1. Z rozliczenia kosztéw nieruchomosci wytgcza sie do indywidualnego rozliczenia budynku lub
lokalu mieszkalnego nastepujgce koszty:
a) zimnej wody i kanalizacji,
b) podgrzania wody,
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C) centralnego ogrzewania,

d) dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w liczniki zbiorcze,

e) utrzymania dzwigow.

Szczegotowe zasady rozliczeh kosztéw okresla Regulamin obowigzkéw Spétdzielni i Czionkow w

zakresie napraw lokali oraz zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z Cztonkami zamieszkatymi
i zwalniajgcymi lokale.

2. Rokiem obrachunkowym w Spoétdzielni jest rok kalendarzowy.

3. Okresem sprawozdawczym jest miesigc kalendarzowy.

VII.POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 82
W przypadku likwidacji Spotdzielni, po zaspokojeniu naleznosci wynikajacych z art. 125§ 1,2,3 [
4 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze, pozostaty majgtek zostaje przeznaczony
na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

§ 83
1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walnego Zgromadzenia z mocg obowigzujgca
od dnia zarejestrowania.

2. Zmiana Statutu Spétdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3
gtoséw cztonkow Spotdzielni, uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

3. Zmiana Statutu nie wywotuje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem do rejestru sgdowego
Spétdzielni.

§ 84
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy Ustawy z dnia
19.09.1982r. - Prawo Spétdzielcze ( tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1560 z pdézn. zm.), Ustawy z dnia
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013r. poz.1222 z p6zn.zm.) oraz innych
ustaw i przepisoéw prawnych wydanych na ich podstawie.
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