REGULAMIN
Gospodarki Finansowej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
»BUDOWLANI”

Rozdzial 1 Podstawa prawna

§1

. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity z dnia
20.02.2020r., Dziennik Ustaw z 2020 r. poz. 275 z pdzniejszymi zmianami,

. Ustawa z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dziennik
Ustaw z dnia 13.04.2018 r. poz. 845 z p6zniejszymi zmianami),

. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” zarejestrowany w KRS nr 000051083,
. Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2019 r.
poz. 351 z pdzniejszymi zmianami),

. Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst
jednolity Dziennik Ustaw z 2019 r. poz. 865 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdzial I1 Postanowienia ogolne

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkow. Dziatalno$¢ Spoétdzielni jest finansowana:

a) funduszami tworzonymi w Spotdzielni,

b) przychodami ze s$wiadczonych ustug,

€) innymi $rodkami finansowymi.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciaggnigcie przez Spoéldzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
okreslajacych:

a) cele i zadania rzeczowe,

b) wielko$¢ naktaddéw, jakie nalezy ponie$¢ na realizacje celow i zadan

rzeczowych,

C) zrddia finansowania naktadow.
Okreslenia szczegdtowych zasad 1 trybu opracowywania projektow planow oraz
uchwalanie tych planéw nalezy do wytacznej wlasciwosci Rady Nadzorcze;j.

§4



1. Spoéidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania finansowe oraz
statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Forme i1 sposob
ewidencji ksiggowej okreslaja przyjete przez Zarzad zasady polityki rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie nie
pézniej niz 6 miesiecy od dnia bilansowego (tj. od 31 grudnia, gdy rok obrotowy
pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym).

§5

Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nast¢puje na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenie.

Rozdzial III Gospodarka rzeczowym majatkiem trwalym Spoéldzielni
i funduszami Spoldzielni

§6
Wartos$¢ poczatkowa $rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych 1 prawnych jest
aktualizowana wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowo$ci oraz ustawie
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

§7

1. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ dla poszczegdlnych srodkow
trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych z okre$leniem stawek wedhlug
przepisow powszechnie obowigzujacych.

2. Srodki trwate nalezace do grup rodzajowych takich jak: budynki, urzadzenia techniczne
zaliczane s3 do spotdzielczych zasobdéw mieszkaniowych finansowanych funduszem
wktadow mieszkaniowych, wkladéw budowlanych, zasobéw mieszkaniowych oraz
zasobowym, podlegaja wytacznie umorzeniu, ktére pomniejsza odpowiednio fundusze
finansujace wartos¢ tych srodkéw trwatych.

3. Srodki trwate nie zaliczane do spétdzielczych zasobéow mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne podlegaja amortyzacji, ktorej dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji, okreslajacego stawki 1 kwoty rocznych odpisow dla poszczegdlnych
srodkow trwatych 1 wartosci niematerialnych i prawnych.

§8

1. Koszty wiaczonych do obowigzkow Spotdzielni remontow spotdzielczych zasobow
mieszkaniowych s3 finansowane S§rodkami z odpisow na fundusz remontowy oraz
innych zrédel zwigkszajacych stan funduszu remontowego.

2. Koszty modernizacji powigkszaja wartos¢ budynku i sg finansowane z funduszu
zasobowego wolnych $rodkow, funduszu wktadow mieszkaniowych i budowlanych
oraz srodkéw wptaconych przez uzytkownikow lokali posiadajacych wtasnos¢ odrebng
lokali w danej nieruchomosci.

3. Koszty modernizacji obiektow infrastruktury technicznej, nie zwigzanej bezposrednio
z budynkami mieszkalnymi, s3 finansowane §rodkami funduszu zasobowego
Spoétdzielni.



10.

11.

Srodki na inwestycje, ktore maja stuzyé potrzebom wihasnym Spoétdzielni,
a w szczeg6lnosci uzytkownikom lokali, nie zwigzane z lokalami mieszkalnymi
pochodza ze $srodkéw funduszu zasobowego Spotdzielni.

Rozdzial IV Dzialalno$¢ operacyjna Spoldzielni

§9

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ zgodnie ze statutem w zakresie:

a) inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych,

b) gospodarki zasobami lokalowymi,

) innej dziatalnosci gospodarcze;j.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

a) obowigzkow Spotdzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

b) struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

€) plandéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

wysokosci optat za uzywanie lokali.

Wymiar optat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki sa dokonywane
w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.
Jesli jednak w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztow,
w porownaniu do wczesniej zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-
finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za uzywanie
lokali.
Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
koniec roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.
Dziatalno$ci wymienione w punkcie 1 a-b prowadzone przez Spoétdzielnie na rzecz
uzytkownikéw lokali sg rozliczane z uzytkownikami wedhug kosztoéw poniesionych
przez Spoéldzielnig.
Dzialalno§¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okreslonym w art. 42 ustawy
o rachunkowos$ci) jest ewidencjonowana 1 rozliczana w podziale na dziatalnos$ci,
z ktorymi wigza si¢ poszczegolne operacje.
Koszty 1 przychody eksploatacji sa prowadzone w rozbiciu analitycznym dla kazdej
nieruchomosci. Jednostka kalkulacyjng jest powierzchnia lokali/m? powierzchni
uzytkowe;.
Koszty ogolne Zarzadu rozliczane sa na poszczegodlne rodzaje dzialalno$ci wedtug
struktury sprzedazy.
Wynik dziatalnosci operacyjnej 1 finansowej zwigzany z inwestycjami mieszkaniowymi
zwieksza koszty lub przychody dziatalno$ci inwestycyjne;.
Wynik dziatalnosci operacyjnej 1 finansowej zwigzany z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody tej gospodarki. Pozostaly wynik
dziatalnosci operacyjnej i finansowej rozliczany jest jako wynik finansowy Spoldzielni.



1.

2.

§10

Prawo do pozytkow z majatku wspolnego Spotdzielni 1 jej dziatalnosci przystuguje
kazdemu cztonkowi Spoétdzielni.

Prawo do pozytkow z nieruchomosci wspolnej przystuguje wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialtbw w nieruchomo$ci wspoélnej. Jezeli w danej
nieruchomosci niec ma wiascicieli lokali wyodrebnionych to prawo do pozytkow majg
cztonkowie 1 wlasciciele oraz osoby ze spoldzielczym prawem do lokalu
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

§11

Spotdzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscia srodkow na wynagrodzenia stosownie
do potrzeb swej dziatalnosci w ramach limitow przewidzianych w planach gospodarczo-
finansowych.

Regulamin wynagradzania ustala Zarzad Spoldzielni uwzgledniajac postanowienia
Kodeksu Pracy i innych powszechnie obowiazujacych uregulowan prawnych w tym
zakresie.

1.

Rozdzial V Dzialalno$¢ inwestycyjna Spoldzielni,
pozostala dzialalnos¢ Spoldzielni

§12

Inwestycje Spotdzielni sa prowadzone z uwzglgdnieniem wymagan wynikajacych m.in.
Z.
a) zasad organizacyjno-finansowych poszczegolnych przedsiewzigé, uchwalonych
przez Rad¢ Nadzorcza,
b) planow rzeczowo-finansowych inwestycji,
€) pozwolenia na budowg uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
d) zasad rozliczania kosztow inwestycji uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza,
e) zawartych przez Spotdzielnie umow o budowe lokali.

2. Zasady organizacyjno-finansowe poszczegélnych przedsigwzie¢é — inwestycyjnych

powinny rozstrzyga¢ m.in.:
a) jakie tytuly prawne majg by¢ ustanawiane do lokali planowanych do
wybudowania,
b) dopuszczalnos¢ angazowania $rodkoéw wiasnych Spoétdzielni oraz zaciggania
przez nig kredytéw na finansowanie kosztéw danego przedsiewzigcia,
C) zasady organizacji obstugi inwestycyjne;j.

Angazowanie §rodkow wlasnych Spoétdzielni na finansowanie kosztow inwestycji nie
zwigzanych z lokalami, ktére maja stuzy¢ potrzebom wilasnym Spoétdzielni, jest
mozliwe tylko w formie pozyczki wewngtrznej ze Srodkow funduszu zasobowego, na
podstawie decyzji Rady Nadzorczej okreslajacej m.in.. warunki pozyczki, termin
sptaty. Poniesione przez Spoétdzielni¢ naklady na inwestycje zaniechane rozlicza si¢
jako wynik finansowy Spotdzielni.



§13

1. Pozostata dziatalnos$¢ /gospodarcza/ Spotdzielni obejmuje:
a) przychody od lokali uzytkowych w najmie,
b) przychody od garazy w najmie,
c) przychody z dzierzaw terené6w 1 powierzchni wspolnych pod pawilony
handlowe, parkingi, reklamy,
d) dziatalnos¢ finansowg Spotdzielni,
e) pozostatg dziatalnos¢.
2. Wynik na pozostatej dziatalno$ci Spotdzielni podlega podziatlowi (w przypadku zysku)
lub pokryciu (w przypadku straty) na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial VI Fundusze
§14
1. Spotdzielnia tworzy fundusze:
1) wiasne:
a) zasobowy,

b) wktadow mieszkaniowych,
c) wktadow budowlanych,
d) zasobéw mieszkaniowych;
2) fundusz celowy — remontowy;
3) fundusze dla pracownikoéw — plac;
4) inne fundusze, ktoére moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady
Nadzorczej.

2. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 roku.

§ 15
Fundusz zasobowy

1. Na fundusz zasobowy sktadaja si¢:
a) fundusz zasobowy w srodkach obrotowych,
b) fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.

2. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych powstaje z:

a) rownowartosci przyjetych do eksploatacji $rodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych — sfinansowanych ze srodkow funduszy Spoétdzielni
lub otrzymanych przez Spotdzielni¢ nieodptatnie,

b) sptaconych kredytow zaciagnigtych przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie
budowy lub =zakup $rodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych oraz splaconych kredytéw zaciagnigtych przez Spoétdzielnig
na budowg lokali na potrzeby wtasne Spotdzielni oraz lokali na wynajem,

C) przeniesienie skutkéw rewaloryzacji $rodkow trwatych sprzedanych przez
Spotdzielnie,



3.

4.

5.

d) nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okre§lonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia,

e) pozostalych przychodow np.: optat od cztonkow.

Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych pomniejsza si¢ o:

a) rownowartos¢  $rodkéw  trwalych  niemieszkaniowych  sfinansowanych
funduszem zasobowym przekazanych nieodptatnie przez Spoétdzielnie,

b) réwnowarto$¢ cofnigtego Spotdzielni umorzenia kredytu,

C) przeniesienie skutkéw rewaloryzacji Srodkoéw trwalych sprzedanych przez
Spoétdzielnie,

d) pokrycie straty bilansowej,

e) finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstaja budowle, obiekty
1 urzadzenia wspdlnego uzytku, zagospodarowania terenéw (mata architektura,
place zabaw itp.) stuzace wspdlnie cztonkom Spotdzielni 1 wspotwlascicielom,

f) finansowanie budowy lokali dla wtasnych potrzeb Spoétdzielni, w tym lokali na
siedzibe 1 warsztaty,

g) finansowanie modernizacji lokali wynajmowanych i zajmowanych na potrzeby
wlasne Spotdzielni w budynkach mieszkalnych oraz urzadzef technicznych
1 infrastruktury im towarzyszacej, jak rowniez budynkow niemieszkalnych.

Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie

zapotrzebowania Spoldzielni na $rodki obrotowe.

Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe

tworzony jest z:

a) umorzen kredytu lokali wlasnych Spotdzielni,

b) waloryzacji wkladow mieszkaniowych w zwigzku ze zdaniem lokalu do
Spotdzielni,

c) aktualizacji warto$ci $rodkow trwatych wg powszechnie obowigzujacych
przepisow.

Fundusz ulega pomniejszeniu gdy nastgpi umorzenie srodkow trwatych zasobow

mieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym w $rodkach trwatych

stanowigcych zasoby mieszkaniowe.

§16

Fundusz wkladéw mieszkaniowych

1. Fundusz wktadow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

2.

a) wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,

b) wplaconych wczesniej zaliczek na poczet wktadow mieszkaniowych,

c) naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonkow wkladow mieszkaniowych
z tytulu sptat ratalnych,

d) uzupehien wktadow mieszkaniowych z tytutu modernizacji budynku,

e) waloryzacji w zwigzku z przeksztalceniem prawa do lokalu,

f) waloryzacji w zwigzku ze zdaniem lokalu Spotdzielni,

g) aktualizacji warto$ci $rodkow trwaltych wg powszechnie obowigzujgcych
przepisow.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu wktadow mieszkaniowych,

b) zaliczenia wkladu mieszkaniowego czlonka na poczet wymagalnych
zobowigzan,

C) przeniesienia wktadu mieszkaniowego na poczet wktadu budowlanego



d)

przeniesienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
prawo wilasnosci,

umorzenia wkladow zasobow mieszkaniowych 1 zwigkszenia umorzenia
wskutek aktualizacji ich wyceny.

§17

Fundusz wkladéw budowlanych

1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzy si¢ z:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

wktadow budowlanych wniesionych przez cztonkow Spoétdzielni,

srodkow funduszu zasobowego w $rodkach trwalych stanowigcych zasoby
mieszkaniowe przenoszonych na poczet wktadow budowlanych,
zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego przenoszonego w zwigzku
z przeksztalceniem prawa do lokalu,

uzupetnien wktadéw budowlanych z tytutu modernizacji budynku,
waloryzacji wktadow budowlanych w zwiazku ze zdaniem lokalu Spotdzielni,
aktualizacji warto$ci $rodkow trwatych wg powszechnie obowigzujacych
przepisow.

2. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zwrotu wktadéw budowlanych,

zaliczenia wktadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka,
naleznych, lecz nie wniesionych przez czlonka wktadéw budowlanych z tytutu
splat ratalnych,

uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali w wyniku zmniejszenia ich
wartosci rynkowej,

przeniesienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na prawo
odrebnej wlasnosci,

umorzenia wktadu budowlanego zasobéw mieszkaniowych nie podlegajacych
amortyzacji 1 zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§18

1. Wielkos¢ wymaganych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sg
zobowigzani wnosi¢ cztonkowie 1 osoby nie bedace cztonkami oraz zasady i tryb
rozliczen z tytutu wkitadow okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

2. Srodki funduszu wkladow mieszkaniowych i budowlanych moga byé
wykorzystywane tylko na sfinansowanie kosztow budowy badZz modernizacji
lokali dla osob, ktorzy je wniesli.

§19

Fundusz celowy - remontowy

1. Obowigzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.



2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Cele tworzenia funduszu jest zabezpieczenie $rodkow
finansowych na utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym.

§ 20

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

a) odpisow dokonywanych w cigzar kosztow gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi — wysokos$¢ tych odpisow ustala corocznie Rada Nadzorcza,

b) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate
w zasobach Spoétdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu
na remonty zasobéw mieszkaniowych,

€) wplat na dofinansowanie remontow,

d) podziatu nadwyzki bilansowe;j,

e) kredytoéw bankowych.

§21

1. Odpisy kosztowe, o ktérych mowa w § 21 ust. a nalicza si¢ od powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.
2. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzgledniaé:
a) faktyczne potrzeby remontowe, ktore sa okreSlane w corocznych planach
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
a wynikajacych z biezacych przegladéw budynkéow oraz planéw remontdéw
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza,
b) stan niewykorzystanych srodkow na funduszu z roku poprzedniego.
3. Zmiana stawek odpisOw w ciagu roku jest uchwalana, na wniosek Zarzadu, przez
Rade¢ Nadzorcza.
4. Stawki odpiséw na fundusz naliczany dla lokali moga by¢ ustalane jednolicie dla
zasobow objetych wspolnym rozliczaniem kosztow eksploatacji badz tez
réznicowane w zalezno$ci od potrzeb danej nieruchomosci.

§22

1. Srodki funduszu remontowego moga by¢ wykorzystywane tylko na finansowanie
zaliczonych do obowigzkéw Spotdzielni remontdow zasobow mieszkaniowych.
2. Rodzaj robdt finansowanych s$rodkami funduszu remontowego jest okreslony
w regulaminie funduszu remontowego.
3. Funduszem nie finansuje si¢:
a) remontdow 1 napraw  obcigzajacych uzytkownikow 1 wiascicieli lokali
okreslonych w regulaminie okres§lajacym obowiazki Spotdzielni 1 jej cztonkow
w zakresie napraw lokali. Finansowanie takich remontéw nastepuje poprzez
bezposrednie fakturowanie robot lub z odrgbnego funduszu remontowego
utworzonego przez wtascicieli lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢ na mocy art. 4
ust. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz art. 14 ust. 1 ustawy
o wlasnosci lokali,
b) remontoéw $rodkow trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych.



§23

1. Z funduszu remontowego finansuje si¢:

a) koszty remontdw i modernizacji zasobow mieszkaniowych z wyjatkiem
modernizacji pokrytej funduszem zasobowym lub wktadow,

b) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

Cc) wymiang i zakup nowych S$rodkow trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych,

d) pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu zasobowego
1 udziatowego,

e) udzielenie pozyczek na sfinansowanie wymian lub zakupu urzadzen
technicznych nalezacych do obowiazkéw cztonkéw Spotdzielni wynikajacych
z planu gospodarczo-finansowego.

§24

1. Ewidencje finansowa przychodow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzi
si¢ wedhug podziatu:
a) odrgbnie na poszczegolne nieruchomosci,
b) na wspoélne przedsiewziecia.
2. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki przechodza na rok nastgpny.

Rozdzial VII Zasady ustalania wyniku finansowego
§25

Spotdzielnia ustala wynik finansowy bioragc pod uwage przedmiot i1 rodzaje
prowadzonej dzialalno$ci okre§lone w statucie uwzglednieniem nastepujacych
przepisow:

1. Art. 6 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach, na podstawie ktorego roznica mig¢dzy
kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

2. Art. 17 ust 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, na
podstawie ktérego wolne od podatku sa dochody spoétdzielni mieszkaniowych
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czgsci przeznaczonej na
cele zwigzane z utrzymaniem tych zasoboéw, z wylaczeniem dochodow
uzyskanych z innej dzialalnoSci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowym.

3. Art. 12, 15, 16 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych w zakresie
dotyczacym przychoddéw podlegajacych opodatkowaniu i wpltywoéw nie bedacych
przychodami, kosztow uzyskania przychodow 1 wydatkow nie zaliczanych do tych
kosztéw rozumieniu ustawy.

4. Art. 42 ustawy o rachunkowos$ci zgodnie, z ktorym na wynik finansowy
Spotdzielni sktadajq sig:

a) wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostatych przychodow
1 kosztéw operacyjnych,
b) wynik operacji finansowych - przy uwzglednieniu § 9,



c) wynik operacji nadzwyczajnych,
d) obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego =z tytulu podatku
dochodowego, ktoérego Spotdzielnia jest ptatnikiem.
5. Ustalony w powyzszy sposob wynik dzieli si¢ na:

a) wynik  dzialalnoSci  operacyjnej  dotyczacy  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, prezentowany jest w porownawczym rachunku zysku
1 strat jako zmiana stanu produktow, a w bilansie wystepuje po stronie aktywow
lub pasywow jako rozliczenie migdzyokresowe. Wynik ten zwigkszy
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

b) wynik finansowy na pozostatych rodzajach dziatalnosci prowadzonych przez
Spoétdzielnie (wymienione w § 13) oraz wynik operacji finansowych
po pomnigjszeniu o podatek dochodowy od 0s6b prawnych prezentowany jest
w rachunku zyskow 1 strat jako zysk (strata) netto, a w bilansie wystepuje jako
zysk (strata) w kapitale wiasnym.

Rozdzial VIII Uregulowania w zakresie naleznosci

§ 26

1. Nie dokonuje si¢ odpisow aktualizacyjnych na naleznosci:
a) posiadajgce zabezpieczenie, tj. naleznosci w optatach za mieszkanie do
wysokosci wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
b) wynoszace mniej niz 4-krotno$¢ miesiecznego wymiaru optat
eksploatacyjnych.
2. Odpisy aktualizacyjne tworzy si¢ na naleznoSci po uprzedniej analizie
prawdopodobienstwa ich §ciggalnosci oraz po uwzglednieniu :
- przyczyn zwtoki w oplacie,
- czasu zalegania z optata,
- wynikéw indywidualnych monitow oraz sytuacji ptatniczej kontrahenta.
3. Zarzad moze podja¢ w trybie uchwaly decyzje o odstgpieniu od utworzenia
odpisu aktualizujgcego. Decyzja ta wymaga odpowiedniego uzasadnienia.
4. Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegdlnych dhuznikéw naleznos$ci
Spoéidzielni podejmuje Zarzad na wniosek Gtownego Ksiggowego.
Naleznosci niesciggalne, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 32c ustawy z 29.09.1994 r.
o rachunkowosci odpisuje si¢ w pozostate koszty operacyjne.

Rozdzial IX Postanowienia koncowe

§ 27

1. Regulamin niniejszy zostat przyjety uchwalg Rady Nadzorczej nr 5/2020 z
dnia 15.09.2020r.
2. Regulamin ma zastosowanie od 15.09.2020r.
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