Regulamin

Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”

w Gorzowie WIkp.

PODSTAWA PRAWNA

Niniejszy Regulamin opracowano w oparciu o Ustawe Prawo Spoétdzielcze z dnia
16.09.1982 (tj. 03.07.2018r. Dz. U. Z 2018, poz. 1285), Ustawg z dnia 15.12.2000 o
spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 845, 1230 z pozniejszymi
zmianami), Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” zarejestrowanego w KRS
pod nr 0000051083.

POSTANOWIENIA OGOLNE

4.

5.

§2
Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw
gospodarczo — finansowych Spétdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz
postanowienia niniejszego regulaminu.

. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nastepujg zmiany w

warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta
ustalen planu oraz opfat za uzywanie lokali.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

§3
Uzytkownikiem w rozumieniu regulaminu jest podmiot majgcy tytut prawny do
lokalu.

. Za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkownicy wnoszg do Spétdzielni optaty wg

zasad okres$lonych w niniejszym regulaminie.

Za dzierzawienie terendw i najmu lokali uzytkowych, dzierzawcy i najemcy
wnoszg do Spotdzielni opftaty w wysokosci i wg zasad okreSlonych w
dwustronnych umowach.

Rozliczenie kosztéw stuzy do okreslenia wysokosci obcigzen przypadajgcych na
poszczegdlne rodzaje lokali.

Koszty w lokalach dzielg sie na nastepujgce sktadniki:

a) eksploatacja podstawowa, w ktdrej jest miedzy innymi:

- utrzymanie nieruchomosci (np. sprzatanie drdg, ciggdw pieszo — jezdnych,
chodnikéw, terendw zielonych, piwnic odsniezanie, usuwanie gotoledszi,
ustugi transportowe itd.),

- sprzatanie klatek schodowych,



b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

- koszty osobowe,

- koszty biurowe,

- ubezpieczenia,

dostawa wody i odbior $ciekdw,

dostawa gazu w przypadku licznikdw zbiorczych,
centralne ogrzewanie,

podgrzanie wody,
eksploatacja dzwigow,
eksploatacja domofondw,
konserwacja,

remonty,

wywodz nieczystosci statych,
opfaty lokalne,

n/ utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania

6.

przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach.
Uzytkownicy, ktdrzy zajmujg lokale obcigzone kredytami uczestniczg w sptacie
kredytow inwestycyjnych na zasadach okreslonych w § 5 niniejszego regulaminu.

. Wysokosc¢ optat, o ktérych mowa w pkt. 5 jest ustalona na podstawie rozliczenia

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowych ponoszonych w danym roku w
skali Spotdzielni, nieruchomosci lub budynku.

Dopuszcza sie mozliwos$é wystgpienia roznic pomiedzy ponoszonymi kosztami i
wnoszonymi opfatami w poszczegolnych sktadnikach kosztéw wymienionych w
pkt. 5, ktére bedga rozliczane w roku ich wystgpienia lub w latach nastepnych.

Il. FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA

1.
a)
b)
c)
d)
e)
f)

§4
Jednostke rozliczeniowg kosztéw moze stanowié:
m? powierzchni uzytkowej lokalu,
m?2 gruntu,
wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspodlnej,
ilos¢ oséb zamieszkatych w lokalu,
cel na jaki przeznaczony jest lokal,
ilos¢ zuzytych czynnikow wg wskazan urzadzen pomiarowych.
Przez liczbe oséb zamieszkatych w danym lokalu nalezy rozumiec osoby
przebywajgce w nim powyzej dwdch miesiecy.

. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest zgtoszenie kazdorazowo do Zarzadu

zmiany ilosci oséb zamieszkatych w lokalu.

W przypadku stwierdzenia zwiekszonej liczby oséb zamieszkatych i nie
zgtoszenia tego faktu przez uzytkownika lokalu, Spoétdzielnia ma prawo
obcigzy¢ go kosztami sktadowymi czynszu liczonymi na osobe od



poczatku okresu, w ktdrym zostaty domeldowane lub stwierdzono
zamieszkiwanie bez zameldowania.

. Zgtoszenie czasowej nieobecnosci osdéb zamieszkatych winno nastgpic¢ przed
tym faktem. Jezeli zgtoszenie nastgpito do 10-go danego miesigca, to opfaty
pomniejsza sie od dnia 1-go tego miesigca, w ktérym nastgpito zgtoszenie,
natomiast gdy zgtoszenia dokonano po 10 dniu miesigca, wodwczas
pomniejszong opfate nalicza sie od dnia 1-go kolejnego miesigca.

W przypadku gdy ze zgtoszenia wynika, iz w lokalu nie zamieszkuje

zadna osoba, Spotdzielnia obcigza uzytkownika lokalu rownowartoscia

kosztodw sktadowych czynszu liczonych na jedng osobe.

. Dziat cztonkowsko — mieszkaniowy przekazuje informacje dotyczace zmian
ilosci oséb zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach do dziatu czynszow w
terminie do dnia 10-go kazdego miesigca.

. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposdb uzywania jak: pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka, ubikacja.
Powierzchnie uzytkowg oblicza sie wg zasad okreslonych bytg normg PN-70/B-
02365 —,,Powierzchnia budynkow. Podziat, okreslenia i zasady obmiaru”.
Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych oblicza sie wg
dokumentacji  technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielnie
w trakcie odbioru.

Dopuszcza sie indywidualne przypadki zmiany powierzchni uzytkowej
mieszkan w trakcie eksploatacji budynku.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez
powierzchnie zajetg przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza sie
do powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, pralni,
suszarni, strychow, piwnic.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podtogi, ktorej
wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi do 140 cm natomiast w wysokosci od
podtogi od 140 cm do 220 cm wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czesci.

Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm
zalicza sie w 100%.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, zamkniete pomieszczenia
sktadowe, garaze itp. z wyjatkiem strychow, balkondw, loggii. Do powierzchni



lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny
korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ czesciach
proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych lokali.

8. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50%  powierzchni
rzutu poziomego schoddéw tgczgcych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

9.

Spétdzielnia moze doliczy¢ do powierzchni uzytkowej lokalu dodatkowg
powierzchnie pozyskang i zajetg przez uzytkownika lokalu z powierzchni ogélnej
budynku.

Il. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI.

§5

Koszty eksploataciji.
Rozliczanie kosztédw eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione
tytuty prawne do lokali.

1)

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki Spotdzielni na:
utrzymanie czystosci i porzagdku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkdw,

energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci oraz do napedu
urzadzen technicznych,

wode zuzywang do podlewania terendw zielonych oraz inne cele gospodarcze,
ubezpieczenia majgtkowe zasobdw mieszkaniowych oraz odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomosciami,

wynagrodzenia pracownikdow oraz utrzymania lokali zwigzanych z obstuga
eksploatacyjng nieruchomosci,

narzut kosztow ogdélnych Spoétdzielni,

inne wydatki, ktére nie mogg byc zaliczane od pozycji 2 do 10 § 1.

Ponoszone przez Spétdzielnie koszty eksploatacji sg ewidencjonowane odrebnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest

mozliwe ustalenie kosztdw eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci,
poniesione przez Spotdzielnie koszty eksploatacji sg rozliczane na
poszczegdlne  nieruchomosci  proporcjonalnie  do ich  powierzchni
uzytkowej.

Lokale stanowigce wyodrebniong wtasnos¢ sg obcigzane takg czescig kosztéw
eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspdlne;j.



W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniong wfasnosc.
Obcigzenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz
wynikajgce z ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej, jesli sposdb korzystania z
tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego zwiekszenia
okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Czes¢ kosztéw eksploatacji nieruchomosci przypadajgca na lokale zajmowane
na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana
odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
poszczegdlnych lokali.

W stosunku do lokali uzytkowych zajmowanych na zasadzie najmu, obcigzenie
kosztami eksploatacji moze by¢ wyzisze niz wynikajgce z ich powierzchni
uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty
eksploatacji.

Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

1)

2)

3)

4)

5)

§6
Obciazenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez cztonkéw oraz najemcow
odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg ustalane wedtug
stawek w zt/m2 okreslanych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni. Okreslone przez
Rade Nadzorczg stawki odpisow s3 jednolite dla wszystkich nieruchomosci
Spétdzielni z wyjatkiem nowo oddanych lokali przez okres trwania gwarancji i
rekojmi Wykonawcy nieruchomosci.
Jesli lokal stanowi wyodrebniong wtasnos¢, to Spotdzielnia moze zadac¢ wptat
na fundusz remontowy.
W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych mogg byé wyodrebnione srodki na zadania specjalne (np.
wymiane stolarki okiennej, wymiane instalacji, remont dzwigow itp.).
Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzgdza sie dla kazdej
nieruchomosci rozliczenie obejmujace:
1/ kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw
mieszkaniowych,
2/ kwote poniesionych przez Spotdzielni naktadow na remonty danej
nieruchomosci,
3/ sposdb rozliczenia réznicy miedzy poz. 1 a poz. 2.
Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok dla kazdego lokalu stanowigcego
wyodrebniong witasnos¢ — na wniosek zainteresowanej osoby sporzadza sie
rozliczenie obejmujace:
1/ kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy z zasobdéw
mieszkaniowych lub zaliczek na remonty nieruchomosci wspdlnej,
2/ kwote poniesionych przez Spétdzielnie naktadéow na remonty danej



6)

nieruchomosci,
3/ kwote przypadajgcej na dany lokal z tytutu poniesionych naktadéw na
remonty danej nieruchomosci, proporcjonalnie do udziatu danego
lokalu w nieruchomosci wspdlnej,
4/ sposdb rozliczenia réznicy miedzy poz. 1 a poz. 3.
W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli
sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty remontéw
nieruchomosci. Wysoko$¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow.

§7

. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow rozlicza sie wg odczytow

wodomierzy indywidualnych oraz wodomierzy dla budynku, lokalu uzytkowego
lub grupy budynkdow.
Okresem rozliczeniowym jest potrocze.

. Podstawg do ustalenia przedptaty jest Srednie zuzycie w pétroczu poprzednim

w przeliczeniu na osobe.
Przy licznikach zbiorczych odczyty nalezy pomniejszy¢ o zuzycie wody na inne
cele niz mieszkalne (lokale uzytkowe, ogrédki przydomowe, pralnie itp.).

. Przy licznikach indywidualnych po odczycie okresowym nastepuje rozliczenie

wg faktycznego zuzycia za dany okres.

Obowigzek poniesienia kosztéw zakupu naprawy i legalizacji wodomierzy
(zakup wodomierza wraz z naktadka radiowg, przeglad, demontaz, naprawa,
legalizacja i montaz) spoczywa na uzytkownikach lokali majgcych tytut prawny
do lokalu.

. Sprawa napraw i legalizacji wodomierzy w lokalach uzytkowych

wynajmowanych jest uregulowana w umowie najmul.

Obowigzek legalizacji wodomierzy okresla sie:

- wodomierzy cieptej wody co 5 lat,

- wodomierzy zimnej wody co 5 lat.

Na wodomierzach powinny by¢ plomby kontrolne Spaétdzielni.

W przypadku braku wodomierzy w lokalu, Ilub okresowej ich
niesprawnosci przyjmuje sie do rozliczen:

w przypadku braku wodomierzy w lokalu przyjmuje sie do rozliczen
ryczatt zuzycia wody w m3/osobe/m-c w wysokosci sredniego zuzycia
wody rozliczonego w skali Spoétdzielni poprzedniego okresu
rozliczeniowego powiekszonego 1,5-krotnie,

Dla lokali wyposazonych w cieptg wode przyjmuje sie z wyliczonego
wyzej ryczattu:

- zuzycie zimnej wody w wysokosci 50%

- zuzycie cieptej wody w wysokosci 50%.



b)

d)

9.

w przypadku przejsciowej niesprawnosci wodomierza lub braku jego
legalizacji nie przekraczajgcej 6 miesiecy, iloS¢ pobieranej zimnej lub
cieptej wody rozlicza sie na podstawie S$redniego zuzycia wody w
ostatnich 6 miesigcach poprzedzajgcych unieruchomienie wodomierza w
danym roku,

w przypadku gdy uzytkownicy lokali posiadali w lokalach wodomierze
I zrezygnowali z ich legalizacji lub posiadania w rozliczanym okresie, do
rozliczenia wody przyjmuje sie ryczatt za zuzytg wode w wysokosci 150%
Sredniego jej zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego danego lokalu
kiedy wodomierze byly sprawne. Jesli uzytkownik lokalu w nastepnych
okresach rozliczeniowych nadal nie zamontowat wodomierzy i nie
przeprowadzit ich legalizacji, to do rozliczen przyjmuje sie ryczatt zuzycia
wody w m3/osobe/m-c w wysokosci sredniego zuzycia wody rozliczanego
w skali Spoétdzielni poprzedniego potrocza powiekszonego 2,5—krotnie.

W lokalu, w ktérym nastgpito nieuzasadnione i nie zgtoszone do Spotdzielni
zdjecie plomby z wodomierza lub jej uszkodzenie, jest traktowany jako lokal
nieopomiarowany,

Po uptywie czasu waznosci legalizacji wodomierzy na nieruchomosciach
Spotdzielni, nastgpi ich wymiana. Uzytkownicy lokali ponosi¢ bedg koszty
ich zakupu i wymiany dokonanych przez Spotdzielnie wg formuty:

- koszt wymiany nowo zamontowanych wodomierzy w kazdym l|okalu
zostanie roztozony na 60 miesiecy i bedzie uwidoczniony na wydruku optat
eksploatacyjnych.

. Rozliczenie kosztow zwigzanych z zuzyciem wody i odprowadzania

Sciekow przeprowadza sie w sposéb nastepujacy:

1) warto$¢ faktur do zaptaty z Przedsiebiorstwa Wodociggéw
I Kanalizacji pomniejszona o wartos¢ abonamentu dla danej danej
nieruchomosci, kazdorazowo nalezy podzieli¢ przez zuzycie wody,
wynikajgce ze wskazan wodomierzy indywidualnych,

2) otrzymang wartos¢ 1m?3 zuzytej wody nalezy obcigzy¢ uzytkownikow
lokali wg wskazan wodomierzy indywidualnych.

3) Koszt abonamentu wynikajgcy z faktur Przedsiebiorstwa
Wodociggow i Kanalizacji, zostanie podzielony przez ilos¢ lokali w
danej nieruchomosci i bedzie stanowiC odrebng pozycje na
wydrukach naliczen eksploatacyjnych za lokale.

4) Kosztami odczytbw wodomierzy w lokalach wyposazonych
w urzgdzenia do odczytu radiowego, wynikajgcymi z
otrzymanych faktur wystawianych przez firme odczytujaca
wodomierze, bedg obcigzani uzytkownicy tych lokali wg zasady:
koszt odczytu jednego wodomierza zostanie podzielony na 6-cio
miesieczne raty i stanowi¢ bedzie odrebng pozycje na wydrukach
eksploatacyjnych.

W przypadku powstania zalegtosci czynszowych uzytkownikow lokali
mieszkalnych i uzytkowych, Zarzad Spotdzielni podejmuje decyzje
0 odfgczeniu dostawy cieptej i zimnej wody do danego lokalu,



powiadamiajgc uprzednio uzytkownika i wskazujgc 30-dniowy termin do
dobrowolnej zaptaty.

W przypadku nie uregulowania zalegto$ci czynszowych, Zarzad informuje
uzytkownika, iz w terminie 7 dni, nastgpi odtgczenie doptywu wody i
wskazanie miejsca jej poboru.

Uzytkownik winien odebraé w Administracji Spétdzielni klucz do
wskazanego pomieszczenia.

Rozliczenie zuzycia wody bedzie nastepowato w okresach miesiecznych,
przy zatozeniu zuzycia 0,5 m3/osobe.

Koszty i optaty za centralne ogrzewanie.

§8

1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie:

e powierzchnie uzytkowg mieszkania okreslong w przydziale lub umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu, odrebnej wtasnosci lub umowie najmu,

e powierzchnie lokali uzytkowych okreslong w przydziale lub umowie
o ustanowieniu prawa do lokalu, odrebnej wlasnosci lub umowie najmu,

2. Cieptomierz gtéwny budynku mierzy zuzycie energii w mieszkaniach,
pomieszczeniach wspolnych, lokalach uzytkowych oraz catej instalaciji
rozprowadzajgcej,

3. Cieptomierz indywidualny w mieszkaniu mierzy ilos¢ zuzytej energii
cieplnej tylko w mieszkaniu bez energii zuzywanej na ogrzewanie
pomieszczen wspodlnych ,

4. Zaliczka za c.o0. — przedptata na centralne ogrzewanie w wysokosci
zl/m?/m-c ustalana jest przez Zarzgd Spétdzielni,

5. Nalezne opfaty c.o0. — nalezne optaty w okresie rozliczeniowym za petny
sezon grzewczy po kosztach dostawy ciepta,
okres rozliczeniowy bedzie obejmowat 12 miesiecy i trwaC bedzie od
01.07. danego roku do 30.06. nastepnego roku kalendarzowego.

6. Koszty dostawy ciepta w systemie wielotaryfowym PGE obejmujg
koszty state i koszty zmienne.

Na comiesieczne koszty state sktadajg sie:

- zamodwiona moc cieplna zt.MW/m-c,
- optata stata za ustugi przesytowe zt./MW/m-c.
Na koszty zmienne skfada sie:

- optata zmienna za ustugi przesytowe GJ/zt.

- ciepto pobrane GJ/zt.

7. Koszty centralnego ogrzewania dla wbudowanych lokali uzytkowych
okresla sie w wysokosci ponoszonych kosztéw przypadajgcych na te
lokale wg wskazan podzielnikow elektronicznych zamontowanych na
grzejnikach lub wg wskazan indywidualnych licznikow ciepta
zamontowanych dla tych lokali wg obowigzujgcego programu
rozliczeniowego.



Optaty za centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych oraz koszty
i optaty za centralne ogrzewanie dla lokali uzytkowych w wolnostojagcym
pawilonie handlowo — biurowym.

§9

1. W budynkach wyposazonych w pomiar zuzycia energii cieplnej ustala sie

w formie comiesiecznych zaliczek ustalanych przez Zarzad Spétdzielni.
Wnoszone zaliczki muszg pokry¢ koszty dostawy energii cieplnej oraz
koszty rozliczenia, Spétdzielnia zobowigzana jest rozliczy¢, w terminie
trzech miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dla kazdego
mieszkania.

. Do powstatych w wyniku rozliczenia doptat Spoétdzielnia nie nalicza

odsetek jesli doptaty zostang wniesione w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

3. Optaty dla lokali mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztow c.o.
rozliczane sg wg ustalonego programu komputerowego na podstawie

4.

corocznych odczytow wielkosci wskazan podzielnikow elektronicznych.
Opftaty wg wysokosci kosztow ustalane sg jako suma:

proporcjonalnego rozliczenia czesci kosztow c.0. w odniesieniu do
wielkosci mieszkania,

indywidualnego rozliczenia czesci kosztow c.0. wg wskazan
podzielnikdw kosztow z uwzglednieniem wspotczynnikow korekeyjnych,
kosztow rozliczenia — obejmujgcych ilos¢ punktdw rozliczeniowych,
koszty podzielnikdw elektronicznych, zbiorczego zestawienia i
indywidualnego rachunku mieszkania.

W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika, zerwanie
plomby lub stwierdzenia jakiejkolwiek ingerencji przez osobe nie
upowazniong, przyjmowanie bedzie przy podzielnikach elektronicznych
dla danego mieszkania, rozliczenie od najwyzszego zuzycia W
nieruchomosci na 1m? powiekszonego o 20%.

W przypadku awarii licznika ciepta nie z winy uzytkownika lokalu,
rozliczenie nastgpi wg sredniego zuzycia ciepta na lokalu liczonego
odpowiednio z poprzedniego sezonu grzewczego.

Dla programu firmy rozliczajgcej, Zarzad Spotdzielni okresla rozdziat
kosztow:

A — czes$c¢ stata od dostawcy ciepta (optata stata) dzielona proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali,

B — cze$¢ zmienna od dostawcy ciepta (optata zmienna) dzielona w proporcji:
60% koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do wskazanh podzielnikéw z
uwzglednieniem wspotczynnikdw korygujgcych zaleznych od mocy grzejnika,
a takze wspotczynnikow redukcyjnych dla lokali z racji ich nie korzystanego



pod wzgledem energetycznym usytuowania w budynku,

40% koszty state wspdline, dzielone wg m? powierzchni uzytkowej lokali. Koszty
te przeznaczone sg do pokrycia kosztow ogrzewania: pomieszczen wspolnego
uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, suszarniach, pralniach itp.),
nieopomiarowanych tazienek, koszty z pionoéw i gatgzek przytgczeniowych.

5. Optaty dla lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow lub, w ktérych
z winy uzytkownika nie odczytano i nie wymieniono podzielnika rozliczone
bedzie w wysoko$ci maksymalnego obcigzenia przypadajgcego na 1m?
budynku, powiekszonego o 20%.

Maksymalne obcigzenie okreslone bedzie w zbiorczym rachunku
rozliczeniowym w zt./m? za okres rozliczeniowy.

6. W przypadku powstania zalegtosci czynszowych uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych, Zarzad Spotdzielni podejmuje decyzje
o odtgczeniu dostawy centralnego ogrzewania (o ile jest to mozliwe ze
wzgledéw technicznych) do danego lokalu, powiadamiajgc uprzednio
uzytkownika i wskazujgc 14-dniowy termin do dobrowolnej zaptaty.

W przypadku nie uregulowania zalegtosci czynszowych, Zarzad
Spoétdzielni informuje uzytkownika, iz w terminie 3 dni, nastgpi odtgczenie
centralnego ogrzewania.

Rozliczenie zuzycia ciepta po jego odigczeniu bedzie nastepowato
z uwzglednieniem stanu zuzycia na dzien odtgczenia, a nastepnie jedynie
kosztow statych — od momentu odciecia czynnika grzewczego.

Po odtgczeniu centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu posiada
mozliwos¢ korzystania z grzejnikow elektrycznych we wiasnym zakresie
i na wiasny koszt.

7. Optaty za centralne ogrzewanie w pawilonie wolnostojgcym handlowo —
biurowym sg rozliczane wg zasady:

a) koszty wynikajgce z optat za moc zamoéwiong sg rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni grzewczej poszczegolnych lokali
uzytkowych.

b) koszty wynikajgce z zuzycia ciepta bedg okreslone na podstawie
odczytow elektronicznych podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania zamontowanych na poszczegolnych grzejnikach
w lokalach. Wielkos¢ odczytow bedzie uwzgledniata wspotczynnik UF
(wspotczynnik okreslajgcy moc grzewczg kazdego grzejnika).

Optaty dla lokali wyposazonych w cieptomierze indywidualne.
§ 10

1. W mieszkaniach wyposazonych w cieptomierze mieszkaniowej,
rozliczenie indywidualne kosztéw centralnego ogrzewania nastepuje raz



w roku i dokonywane jest przez firme rozliczeniowg wg zasady:

A) cze$¢ stalg od dostawcy ciepta (optata stata) dzielona proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali,

B) koszty ciepta zuzytego w czesciach wspdlnych budynku, ktére okresla sie
jako réznice pomiedzy catkowitym zuzyciem ciepta mierzonym w GJ, a sumg
zuzy¢ poszczegolnych lokali w nieruchomosci wg wskazan licznikéw
indywidualnych z uwzglednieniem wspoétczynnikdw redukcyjnych dla lokali z
racji nie korzystanego pod wzgledem energetycznym usytuowania w budynku.
Koszty ciepta zuzytego w czesciach wspdlnych budynku stanowi iloczyn ciepta
zuzytego w czesciach wspolnych (GJ) oraz jednostkowej ceny ciepta
pobranego i optaty ziemnej za ustugi przesytowe (zt./GJ).

2. Indywidualne koszty zuzycia c.o. obliczane sg proporcjonalnie do
zuzycia z cieptomierzy mieszkaniowych z  uwzglednieniem
wspotczynnikow  korygujgcych zwiekszone zapotrzebowanie ciepta
w mieszkaniach szczytowych i na skrajnych kondygnacjach. Koszt
jednostkowy = (> GJ odczyt x cena GJ/) GJ kor.
> GJ odczyt — suma GJ odczytanych z cieptomierzy mieszkaniowych
cena GJ - cena GJ wg taryfy dostawcy ciepta (PLN/GJ) > GJ kor — suma
GJ zuzytych w poszczegolnych mieszkaniach z uwzglednieniem
wspotczynnikow korygujgcych.

W  przypadku uszkodzenia wktadu pomiarowego z przyczyn nie
zaleznych od uzytkownika, rozliczenie nastepuje na podstawie
Sredniego zuzycia w nieruchomosci w okresie rozliczeniowym.
Comiesieczna zaliczka za c.o. stanowi¢ bedzie iloczyn powierzchni
uzytkowej mieszkania i prognozowanego kosztu zuzytej energii cieplnej
w zt/m? (koszt ten wynika¢ bedzie z faktycznego zuzycia energii cieplne;
w poprzednim okresie rozliczeniowym).

§ 11
Uzytkownicy lokali mieszkalnych ponoszg takze koszty zwigzane z
opomiarowaniem mieszkania w sklad ktérego wchodzi utrzymanie w
sprawnosci elektronicznych podzielnikow kosztow lub indywidualnych
licznikow ciepta.
§12
1. Optaty dla lokali uzytkowych, zajmowanych na zasadzie wlasno$ciowego
prawa do lokalu, badz odrebnej wtasnosci nie wyposazone w
indywidualne cieptomierze i podzielniki kosztow rozlicza sie w wysokosci
ponoszonych kosztow proporcjonalnie do projektowych strat cieplnych
lokali (mocy zamowionej). Rozliczen rocznych przypadajgcych kosztow
na te lokale dokonuje Zarzad Spétdzielni przekazujgc te rozliczenia dla
dziatu ksiegowosci, ktore rozliczajg nadptaty lub niedoptaty wnoszonych
zaliczek dla poszczegolnych uzytkownikow.
Rozliczenia dokonywane sg za okres od 1 lipca do 31 czerwca co roku.



Rozliczenia kosztdw mozna dokonywa¢ réwniez na podstawie
zainstalowanych podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania lub
zainstalowanych indywidualnych cieptomierzy, analogicznie wg zasad
i termindw ustalonych dla lokali mieszkalnych.

2. W przypadku zmiany uzytkownika bagdz wiasciciela w lokalach
opomiarowanych (w okresie rozliczeniowym), koszty ogrzewania
rozliczane bedg miedzy odczytem dokonanym w dniu zmiany lokatora
i przedptat wniesionych przez kazdego z nich. W przypadku braku
mozliwosci dokonania miedzy odczytu, rozliczenie nastgpi wg tabeli
stopniodni.

3. Koszty rozliczenia zmiany wtasciciela obcigzajg kazdego z nich
w rownych proporcjach.

4. Uzytkownik zobowigzany jest powiadomi¢ niezwiocznie Zarzad
Spotdzielni o stwierdzeniu usterki lub nieprawidtowym dziataniu
podzielnika lub licznika ciepta.

5. Wszelkie zmiany dokonywane na instalacji c.0. muszg by¢ uzgadniane
z Zarzgdem Spdétdzielni, a ich koszt obcigza wtasciciela lokalu.

6. Terminy sktadania reklamacji wynoszg:
e odczyt podzielnikdw — 14 dni od daty odczytu,
e rozliczenie — 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

7. Po otrzymaniu indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania:

e nadptata potrgcana jest w optatach eksploatacyjnych za kolejne
miesigce,

e doptata musi zosta¢ uregulowana w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

Rozliczenie kosztéw i optat za podgrzanie wody — c.c.w.

§ 13
1. Koszty podgrzania cieptej wody odnosi sie do catosci zasobow
mieszkaniowych Spdétdzielni, objetych dostawg c.c.w.

2. Okresem rozliczeniowym dla optat za podgrzanie wody jest potrocze
danego roku. Rozliczenie zuzytej wody i koszt jej podgrzania bedzie
rozliczony w terminie 30 dni po okresie rozliczeniowym.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnoszg zaliczkowe optaty
za podgrzanie wody. Zaliczkowa ilos¢ zuzycia podgrzewanej wody



ustalana jest przez dziat rozliczeh czynszowych, na podstawie zuzycia w
poprzednim potroczu. Zaliczkowa jednostkowa cena podgrzania wody
jest ustalana po zakonczeniu okresu rozliczeniowego przez Zarzad
Spotdzielni w oparciu o rozliczeniowe ceny podgrzania wody z
poprzedniego okresu.

Podstawg rozliczenia lokalu mieszkalnego i uzytkowego za podgrzanie
wody jest przeliczenie odczytow ze sprawnych wodomierzy, ustalenie
zuzycia cieptej wody dla lokali bez wodomierzy cieptej wody oraz dla
lokali z niesprawnymi wodomierzami cieptej wody.

Rozliczenie poétroczne dokonywane jest w oparciu o uzyskang
jednostkowg cene podgrzania wody, w nawigzaniu do poniesionych
w danym okresie kosztéw podgrzania i globalne zuzycie cieptej wody.
Rozliczenie dokonywane jest jako bezwynikowe (optaty = kosztom).

. Wodomierze cieptej wody podlegajg legalizacji, zgodnie z przepisami co

5 lat. Koszty legalizacji wodomierzy obcigzajg uzytkownikow lokali.

Koszty zuzycia gazu

1.

SEN

§ 14
Koszty zuzycia gazu w budynkach wyposazonych w liczniki zbiorcze
rozlicza sie na lokale mieszkalne wyposazone w punkty poboru wg
wskazan tych licznikow.
Jednostkg rozliczeniowg jest osoba.

. Wysokos¢ opfat za gaz ustala sie zaliczkowo na podstawie Sredniego

zuzycia z poprzedniego okresu obrachunkowego dla danego budynku
przemnozonego przez aktualng cene 1m3 gazu ustalong przez dostawce.
Rozliczenie kosztow dla budynkdéw wykonywane jest w okresach
potrocznych.

Rozliczenie zuzycia gazu za dany okres rozliczeniowy (w budynkach
wyposazonych w liczniki zbiorcze) dotyczg uzytkownika lokalu
posiadajgcego tytut prawny do lokalu w dacie tego rozliczenia.

Koszty sprzatania klatek schodowych

§ 15

1. Koszty sprzagtania klatek schodowych rozliczane sg w skali catej

Spotdzielni w stosunku do powierzchni w budynkach obstugiwanych
przez sprzataczy zatrudnionych przez Spoétdzielnie oraz przez obcych
wykonawcow.



2. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy od 1 stycznia do
31 grudnia danego roku.

3. Koszty sprzatania klatek schodowych, terendw zewnetrznych, piwnic
| wiatrotapdw sg ujete w kosztach eksploatacji podstawowej.

Koszty sSwiatta w piwnicy.

§ 16
Koszt Swiatta w piwnicy lokatorskiej rozlicza sie potroczne wg stawki
ryczattowej ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

Koszty utrzymania dzwigow.

§ 17

1. Koszty utrzymania dzwigdw obejmujg wydatki Spotdzielni na biezgca
obstuge eksploatacyjng tych urzgdzen oraz dozor techniczny nad nimi.

2. Koszty utrzymania dzwigéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazde;
nieruchomosci.

3. Lokale stanowigce wyodrebniong wiasnos¢ sg obcigzane takag
czescig kosztow utrzymania dzwigow w danej nieruchomosci, jaki jest
ich udziat w nieruchomosci wspolnej.

4. CzesS¢ kosztow utrzymania dzwigow przypadajgca na lokale
zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, odrebnej
witasnosci lokalu lub najmu jest rozliczana odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Kosztami utrzymania dzwigow obcigza sie tylko lokale potozone
w budynkach wyposazonych w dzwigi, potozone powyzej pierwszej

kondygnaciji.
Rozliczenia kosztow utrzymania dzwigow na poszczegolne lokale
dokonuje sie proporcjonalnie do liczby zameldowanych 0s0b.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy od 1 stycznia do
31 grudnia danego roku. Saldo wynikte z réznic miedzy wptywami
na koszty eksploatacji dzwigéw, a poniesionymi kosztami stanowi
bilans otwarcia na rok nastepny.

Koszty utrzymania domofonow.

§ 18
1. Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci.
2. Rozliczenie kosztow utrzymania domofondw na poszczegolne lokale
podtgczone do tej instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od
charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zameldowanych oséb.



3. Koszty wymiany i naprawy uszkodzonych aparatéw wewnatrz lokali, nie
sg objete konserwacjqg i obcigzajg bezposrednio zainteresowanych.

4. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy od 1 stycznia do
31 grudnia danego roku. Saldo wynikte z réznic miedzy wptywami na
eksploatacje domofonéw a poniesionymi kosztami stanowi bilans
otwarcia na rok nastepny.

Optaty lokalne (podatek od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie).

§ 19

1. Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w
rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci,
b) podatek od lokali mieszkalnych,

c) podatek od lokali uzytkowych,

d) podatek od garazy.

2. Obcigzenia  poszczegodlnych  lokali  mieszkalnych  podatkiem
wymienionym w pkt. a i b dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujgca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko
ten lokal.

3. Obcigzenie poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym
w pkt. 1 poz. A dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali, a poz. C rozlicza sie indywidualnie dla kazdego lokalu.
Obcigzenie podatkiem od nieruchomosci dla garazy dokonuje sie wg
ich powierzchni.

4. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasnosc rozliczajg
sie z tytutu podatku od nieruchomosci z gming.

IV ROZLICZANIE SPLATY ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH

§ 20

1. Rozliczenie sptaty zobowigzan dtugoterminowych stosuje sie do lokali
zajmowanych na warunkach spoétdzielczego prawa do lokali:

a) mieszkalnego typu lokatorskiego,

b) mieszkalnego typu wtasnosciowego,

c) uzytkowego realizowanego w ramach kredytu bankowego i srodkéw
wtasnych Spoétdzielni,

d) podatek od garazy.

2. Obcigzenie lokalu mieszkalnego sptatg kredytu dtugoterminowego na
etapie zasiedlenia jest ustalana w zt./m? powierzchni uzytkowej lokalu



jako wielkos¢ pochodng od kosztu rozliczonego zadania inwestycyjnego.

3. Zasady sptaty zobowigzan dtugoterminowych za lokale mieszkalne
obcigzone sptatg kredytu, reguluje z uwzglednieniem przepisow
wyzszego rzedu, umowa kredytowa zawarta miedzy bankiem
a Spoétdzielnia.

4. Sptate zobowigzan z tytutu przeksztatlcenia prawa do lokalu z
lokatorskiego na wifasnosciowe, reguluje umowa zawarta miedzy
cztonkiem Spotdzielni a Spotdzielnia.

5. Sptate zobowigzan dtugoterminowych przypadajgca na lokale uzytkowe
nalezy rozlicza¢ odrebnie dla kazdego lokalu jako wielkos¢ pochodng od
kosztu budowy, ustalonego w wyniku rozliczenia kosztéw inwestycji. Przy
ustalaniu tych obcigzen uwzglednia sie wysoko$¢ srodkow wiasnych

whniesionych przez uzytkownika na pokrycie kosztow budowy lokalu
oraz obowigzujgce dany lokal ~ warunki  sptaty  kredytu
dtugoterminowego.

6. Zasady sptaty kredytow tzw. normatywnych okreslone sg w odrebnych
przepisach.

V. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI.

§ 21

1. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegodlnych lokali kosztami
gospodarki zasobami  mieszkaniowymi oraz sptaty zobowigzan
dtugoterminowych, pokrywane sg przez uzytkownikow lokali.

2. Uzytkownicy — ktdérzy sg cztonkami Spotdzielni za zajmowanie lokali
mieszkalnych wnoszg opfaty czynszowe w wysokosci wynikajgcych z
kosztow okreslonych w § 3 i 4 niniejszego regulaminu.

3. Uzytkownicy bedacy najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych wnoszg
optaty czynszowe w wysokosci okreslonej w dwustronnych umowach.

4. Uzytkownicy posiadajgcy spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wnoszg
optaty czynszowe wymienione w §§ 3-4 niniejszego regulaminu.

5. Uzytkownicy — witasciciele lokali, bedgcy cztonkami Spoétdzielni sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutow przez
uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniem Statutu.

6. Uzytkownicy bedgcy wtascicielami lokali, niebedacy cztonkami Spotdzielni
sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z wyjgtkiem pozytkow
z nieruchomosci, do ktérej przypisany jest lokal. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do



wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub zasobach Spétdzielni.

7. Koszty ponoszone na utrzymanie lokali na potrzeby wiasne sg okreslone
w wysokos$ci faktycznie ponoszonych kosztow i odnoszone sg w ciezar
kosztow eksploatacji podstawowej.

8. Koszty zatozenia i usuniecia reklam, tablic informacyjnych itp. obcigzajg
bezposrednio zainteresowanego. Optaty z tym zwigzane regulowane sg
w formie dwustronnej umowy.

9. Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia optat czynszowych oraz terminy
wnoszenia optat, ustalajg w odniesieniu do uzytkownikéw lokali
odpowiednie postanowienia Statutu Spoétdzielni.Opfaty o ktéorych mowa
wyzej powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 15-go kazdego miesigca.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci, Spotdzielnia moze pobieraé
odsetki w wysokosci ustawowe;.

10.W odniesieniu do uzytkownikéw lokali bedgcymi najemcami lokali
uzytkowych i mieszkalnych zasady naliczania odsetek za zwioke okreslajg
umowy najmul.

11.Zmiany stawek optat czynszowych wynikajgce ze zmiany cen urzedowych
dokonuje Zarzad Spétdzielni w terminie ich wprowadzenia, informujgc o
dokonanych zmianach Rade Nadzorczs.

12.Zmiany stawek optat czynszowych wynikajgce z zawartych uméw dokonuje
Zarzad Spétdzielni w terminie nie pozwalajgcym na powstanie niedoborow
w danej pozycji kosztéw okreslonych w § 4, informujgc o przyczynach
zmian Rade Nadzorcza.

13.Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego Ilub
sgdowego nie zwalnia z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej
WYysOKOSCi.

14.W przypadku zalegtosci z tytutu optat za uzywanie lokalu, Spétdzielnia
wzywa dtuznikdw do dobrowolnej zaptaty pisemnie, w ten sposéb, ze
wezwania przedsgdowe bedg sktadane indywidualnie do skrzynek
pocztowych, po uprzednim wpisie ich w ksiedze korespondencji Spoétdzielni.

Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spétdzielni.

§ 22
1. Optaty pokrywajgce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajgce na dany lokal,
2. Odszkodowanie za bezumowne Kkorzystanie z lokalu w wysokosci
utraconych pozytkéw (réznica miedzy mozliwym do uzyskania czynszem
najmu na warunkach komercyjnych a kosztami okreslonymi w pkt. 1).

§ 23



Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie
lokalu nastgpito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, Spodtdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg data.

Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.

Jesli uzytkownik zwalania lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty
za okres remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie
dtuzej niz za 14 dni od daty fizycznego oprdéznienia lokalu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni, uzytkownik jest
obowigzany zawiadomi¢ Spétdzielni pisemnie przed tg data.

§ 24
Za opfaty, o ktéorych mowa w niniejszym regulaminie, solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokalu, wtascicielami
lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali bedgcymi
cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja:
1/ stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu,
2/ osoby nie bedgce cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osbb, o ktdorych mowa w pkt. 1, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§ 25
1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic
cztonkéw Spotdzielni i oséb nie posiadajgcych cztonkostwa co najmniej
na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Czionkowie
Spoétdzielni mogg kwestionowac zasadnosC zmiany wysokosci opfat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym badz bezposrednio na drodze
sgdowej wedtug witasnego wyboru. Osoby niebedgce cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnosC zmiany wysokosci opfat

bezposrednio na drodze sgdowe;j.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spodtdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
Sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ mieszkancow, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.



§ 26

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele
niebedgcy cztonkami Spodtdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym bgdz bezposrednio
na drodze sgdowej wedtug witasnego wyboru. Wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami Spétdzielni, mogg kwestionowacé zasadnos¢ zmiany wysoko$ci optat
wytgcznie na drodze sgdowe.

W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

§ 27
Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone w kasie Spoétdzielni, przekazami
pocztowymi lub przelewami bankowymi na rachunek bankowy Spaotdzielni.

VI. OPUSTY W OPLATACH ZA UZWANIE LOKALI | ODSZKODOWANIA

§ 28
1. Obowigzkiem Spoétdzielni jest utrzymanie doméw w nalezytym stanie
technicznym | estetycznym, sprawne funkcjonowanie instalacji

I urzgdzen w budynkach oraz ich otoczeniu.

2. Obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie remontéw i
konserwacji okresla Regulamin obowigzkéw Spétdzielni oraz Cztonkow i
uzytkownikow w zakresie napraw lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni
z Cztonkami i uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

3. Spotdzielnia zapewnia dostawe energii cieplnej w ramach umow
z dostawcami.

4. Upusty w optatach za ciepto dostarczane na ogrzewanie mieszkan
przystugujg indywidualnym odbiorcom w lokalach, jezeli z powodu
wadliwego dziatania instalacji odbiorczych temperatura w lokalu jest
nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w POLSKIEJ NORMIE
PN-82/B-02402 Ogrzewnictwo—Temperatury ogrzewanych pomieszczen
w budynkach. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu jest to
umowna temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktorg nalezy
przyjmowac przy projektowaniu urzgdzen ogrzewania do okreslenia
obliczeniowego zapotrzebowania ciepta.

Temperatury obliczeniowe wg powyzszej normy wynosza:
w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych + 8°C
w pokojach mieszkalnych, przedpokojach i kuchniach + 20°C

v w wysokosci jednej trzydziestej zaliczkowej optaty miesiecznej za
ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie przekroczyto 2°C
w stosunku do temperatury obliczeniowej za kazdg dobe niedogrzewania,

v w wysokosci jednej pietnastej zaliczkowej optaty miesiecznej za
ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu przekroczyto 2°C



w stosunku do temperatury obliczeniowej za kazdg dobe niedogrzewania,

v' uznane upusty i udzielone bonifikaty powiekszajg koszty rozliczanej
energii cieplnej danego wezta rozliczeniowego.

5. Temperature w lokalach mierzy sie w Srodku pomieszczenia na
wysokosci 120 cm od podtogi po jednogodzinnym sprawdzeniu
przeptywu czynnika grzewczego przez grzejnik, przy maksymalnym
otwarciu termozaworow i szczelnym zamknieciu stolarki okiennej oraz
drzwiowej w ramach normalnej wilgotnosci wzglednej pomieszczenia.

6. Niedogrzanie lokalu odbiorca powinien zgtosi¢ w dniu stwierdzenia lub
w dniu nastepnym. Spotdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji
w dniu zgtoszenia lub nastepnym w obecnosci uzytkownika lokalu. Nie
sprawdzenie reklamacji przez Spoétdzielnie jest rownoznaczne
Z uznaniem roszczen odbiorcy do bonifikaty w optatach.

7. Upusty w optatach za podgrzanie wody wodociggowej przystugujg
indywidualnym odbiorcom w lokalach, jezeli z powodu wadliwego
dziatania instalacji odbiorczych temperatura podgrzanej wody
wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45°C.

a) w wysokosci jednej trzydziestej zaliczkowej optaty miesiecznej za
podgrzanie wody uzytkowej, jezeli temperatura wody nie byta nizsza od
40° C za kazdy dzien, w ktorym wystepowato niedogrzanie wody,

b) w wysoko$ci jednej pietnastej zaliczkowej opfaty miesiecznej za
podgrzanie wody uzytkowej, jezeli temperatura wody byta nizsza od 40°
C za kazdy dzien, w ktorym wystepowato niedogrzanie wody,

c) uznane upusty i udzielone bonifikaty powiekszajg koszty rozliczanej
energii cieplnej podgrzania wody w skali catej Spoétdzielni,

d) zanizenie temperatury cieptej wody w punkcie poboru odbiorca powinien
zgtosi¢ w dniu stwierdzenia lub w dniu nastepnym. Spdtdzielnia ma
obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia lub nastepnym w
obecnosci uzytkownika lokalu. Nie sprawdzenie reklamacji przez
Spoétdzielnie jest rbwnoznaczne z uznaniem roszczen odbiorcy do
bonifikaty w optatach.

8. Uzytkownikom lokali korzystajgcym z dzwigdw przystuguje bonifikata z
optaty czynszowej za eksploatacje dzwigu, za kazdy dzieh
unieruchomienia dzwigu, gdy jego postoj trwa minimum trzy dni  w
miesigcu.

Za dzien unieruchomienia dzwigu, uwaza sie taki dzien, w ktorym dzwig

w godz. miedzy 6.00 a 22.00 byt czynny mniej niz 10 godzin.

W klatkach schodowych, w ktorych funkcjonujg dwa lub wiecej dzwigdw,

podstawg do udzielenia bonifikaty jest rbwnoczesne unieruchomienie

wszystkich dzwigow.

Podstawg do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu sg zgtoszenia
uzytkownikow lub sprzataczy.

§ 29
W przypadku dtugotrwatego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku



niezadowalajgcego poziomu swiadczonych ustug lub nie wykonywania przez
Spétdzielnie obcigzajgcych jg remontdow Zarzad Spodtdzielni moze podjgé
decyzje o przyznaniu cztonkowi zamieszkatemu w tym lokalu odszkodowania,
w formie obnizenia optat za uzywanie lokalu. Przy przyznaniu odszkodowania,
Zarzad bierze pod uwage przyznany juz upust zgodnie z postanowieniami.
Podejmujac takg decyzje, Zarzad ustala jednoczesnie, jakie dziatania i w jakim
terminie zostang podjete w celu poprawy warunkéw uzytkowania lokalu.

O podjetych decyzjach w tych sprawach, Zarzad informuje Rade Nadzorczg na
najblizszym posiedzeniu.

§ 30
Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowanh stanowig
zmniejszenie przychoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 31
Niniejszy regulamin zatwierdzony zostat Uchwatg numer 11/2018
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” z dnia 28 listopada
2018 roku ze zmianami wprowadzonymi w dniu 26 listopada 2020 roku
(Uchwata nr 6/2020) i 25 marca 2022 roku (Uchwata nr 3/2022) i wchodzi
w zycie z dniem podjecia.



