Regulamin
najmu lokali uzytkowych i dzierzaw terenu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Budowlani”

Postanowienia ogdlne

§ 1

Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o:

1.

2.

3.

Ustawe ,Prawo Spétdzielcze” z dnia 16.09.1982 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116 z pozniejszymi zmianami),

Statutu Spotdzielni zarejestrowanego w KRS 0000051083.

§2
Za lokal uzytkowy uwaza sie samodzielny lokal lub jego cze$¢, wykorzystywany na
cele inne niz mieszkalne.
Regulamin dotyczy réwniez innych przedmiotow dzierzaw jak: sciany i dachy
budynkow itp.

Zasady wynajmowania lokali.

§3
Lokale uzytkowe nie wykorzystywane na potrzeby wtasne Spétdzielni mogg byc¢
wynajmowane czionkom Spétdzielni i innym osobom na czas okreslony lub nie
okreslony.
Decyzje w sprawie przeznaczenia lokalu do wynajecia podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

§4.

Wybor najemcy lub dzierzawcy moze by¢ dokonywany w drodze przetargu, konkursu
ofert lub z tzw. ,wolnej reki”. Decyzje podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

§ 5.

Przed ogtoszeniem konkursu ofert, Zarzad ustala:

a) charakterystyke podmiotu najmu,

b) ograniczenia dotyczgce rodzaju dziatalnosci,

C) minimalng cene najmu za 1m2pu,

d) warto$¢ wadium i ewentualng wysokos$¢ kaucji.

Informacje o planowanym konkursie ofert nalezy ogtaszac:

a) w uzasadnionych przypadkach w prasie — decyzje podejmuje Zarzad
Spotdzielni,

b) na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni,

C) na oknie wystawowym lokalu przeznaczonego do wynajecia.

Konkurs ofert moze by¢ przeprowadzony na podstawie zbiorowej oferty.

Konkurs ofert ma charakter nieograniczony i moze by¢ przeprowadzony, jezeli od

daty ogtoszenia mija minimum 7, ale nie wiecej niz 14 dni.

§6

Przy ogtaszaniu przetargu obowigzujg odpowiednio zasady, o ktérych mowa



w § 5 niniejszego regulaminu.

2. Ewentualny przetarg odbywa sie w drodze publicznej licytacji, jako przetarg ustny i
jest rozstrzygany wg jednego kryterium — najwyzszej zaoferowanej ceny.

3. W przypadku wynajmu lokalu lub dzierzawy z tzw. ,wolnej reki” w negocjacjach ze
strony wynajmujgcego uczestniczg cztonkowie Zarzadu.
Z przeprowadzonej negocjacji sporzgdza sie notatke podpisang przez
zainteresowanych. Notatka stanowi zatgcznik do kopii umowy.

§7
Wyboru najemcy dokonuje komisja powotana decyzjg Prezesa Zarzadu.
Komisja powotana do rozstrzygniecia konkursu ofert — przetargu sktada sie z nie
mniej niz 3 osob.
3. Konkurs ofert moze by¢ rozstrzygniety jezeli wptynie jedna oferta, podobnie
stawienia sie jednego licytanta do odbycia przetargu.

§8
Ogtaszajgcy konkurs ofert lub przetarg moze odstgpi¢ od jego przeprowadzenia bez
podania przyczyn.
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§9
Komisja powotana do przeprowadzenia przetargu lub konkursu ofert sporzgdza
protokot Z jego przebiegu, ktory zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

§ 10

1. Nie przeprowadza sie konkursu ofert (przetargu) w przypadkach kiedy zmiana
umowy najmu jest konsekwencjg zmiany nazwy Najemcy.

2. Spoéidzielnia moze zawrze¢ umowe na dzierzawe terenu bez konkursu ofert
(przetargu), jezeli nastgpita za pisemng zgodg Spétdzielni zmiana uzytkownika
lokalu lub zmiana wtasciciela nietrwatego obiektu, np. kiosku postawionego na tym
terenie.

lll. Sposoéb uzytkowania lokali.

§ 11

Pomiedzy Wynajmujgcym i Najemcg zawierana jest umowa, ktora okresla prawa i
obowigzki stron.

§12
Najemcy lokali uzytkowych majg obowigzek przestrzegania ,Regulaminu uzywania
lokali w domach spétdzielczych oraz zasad porzgdku domowego”.

§13
1. Przekazanie przedmiotu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo
odbiorczego sporzgdzonego i podpisanego przez strony.
2. Podstawowym obowigzkiem wynajmujgcego jest odda¢ najemcy do uzytkowania
lokal wraz z ewentualnymi pomieszczeniami przynaleznymi
w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku.
3. Podstawowym obowigzkiem najemcy jest:
a) optacac¢ terminowo czynsz i inne optaty ustalone w umowie najmu,
b) uzytkowaé lokal zgodnie z przeznaczeniem uzgodnionym z wynajmujgcym,
c) utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wiasciwym stanie



technicznym i sanitarnym,
d) przestrzegaé przepisow i regulaminéw obowigzujgcych w Spétdzielni,
e) przestrzegac przepisow przeciwpozarowych.

§ 14
Spétdzielnia ponosi odpowiedzialnos¢ za stan techniczny budynku.
2. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie najemcy znajdujgce sie
w wynajetym lokalu.

=

§ 15

1. Najemca moze podwyzszy¢ standard lokalu na wilasny koszt za zgodg
wynajmujgcego i w ustalonym zakresie. Poniesione na ten cel naktady nie
podlegajg zwrotowi po rozwigzaniu umowy najmu.

2. Ewentualne prace remontowe Najemca ma obowigzek wykonywa¢ w porze
dziennej w taki sposéb, aby nie zaktocaC spokoju pozostatych mieszkancow
budynkow i osiedla.

§ 16

Postanowienia niniejszego regulaminu obowigzujg réwniez przy dzierzawieniu terenu

bedgcego w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni.

IV Przepisy koncowe.

§ 17
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
postanowienia Kodeksu Cywilnego.

§18
Ewentualne spory pomiedzy stronami bedg rozpatrywane przez wtasciwe Sady.

§ 19
Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/04.
z dnia 26.02.2004 roku

§ 20
Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 31.03.2009
roku, Uchwatg nr 15/09.



