REGULAMIN
PRZYJMOWNAIA W POCZET CZEONKOW USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI
MIESZKLANYCH | LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU,
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BUDOWLANI” W GORZOWIE WLKP.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Zakres regulacji
§1
1. Podstawa prawng niniejszego regulaminu s3:
- ustawa z dnia 16.09.1982r. - Prawo spotdzielcze,
- ustawa z dnia 15.12.2000r. - o spotdzielniach mieszkaniowych,
- Statut Spotdzielni.

2. Regulamin okres$la zasady 1 sposob przyjmowania cztonkow Spoéidzielni, ustanawiania praw do
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”.

II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

Czlonkostwo z mocy prawa
§2

1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnos$ci do czynnosci

prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami Spoéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoélidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosSciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkostwo na podstawie zlozonej deklaracji
§3
1. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoéidzielni przysluguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji.
3. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, zgodnie
z obowigzujacym w Spotdzielni drukiem deklaracji. Podpisana przez przystepujacego
deklaracja powinna zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
2) nazwe i siedzibe — w przypadku osoby prawnej.
Druk deklaracji stanowi zalacznik nr 1 do Regulaminu.
4. W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad.
1
5. Zarzad zawiadamia pisemnie osobe, o ktorej mowa w ust. 1 o przyjeciu jej w poczet cztonkow

N



Spoéidzielni w ciggu dwoch tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

Powstanie czlonkostwa
§4

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 39 ust. 6 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 39 ust. 3 1 5 Statutu, jezeli przed uptywem tego terminu, jedna z osoéb, o ktorych
mowa w § 39 ust. 3 lub 5 Statutu zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosCi zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem § 44 ust.
1 Statutu.

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, o ktorym mowa w § 39 ust. 6 Statutu, w przypadkach przewidzianych
w § 39 ust. 3 lub 5 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia UmOwy 0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

3. W przypadku, gdy wszystkie uprawnione osoby sa zgodne co do czlonkostwa jednej z nich,
obowigzane sg ztozy¢ do Spoétdzielni stosowne o§wiadczenie w formie pisemne;.

4. W celu potwierdzenia powstania cztonkostwa w Spoétdzielni w przypadkach wskazanych
w § 4 ust.1, osoba fizyczna zobowigzana jest przedstawic:

1) gdy jest matzonkiem cztonka Spoétdzielni — dokument potwierdzajacy fakt zawarcia matzenstwa,
2) gdy prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu matzenstwa — dokument potwierdzajacy prawomocne
orzeczenie rozwodu lub uniewaznienie matzenstwa oraz prawomocne postanowienie sadu o podziale
prawa do lokalu lub zgodne o$wiadczenie stron w tym zakresie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi,
3) gdy na skutek $mierci matzonka przypadto jej lokatorskie prawo do lokalu przystugujace uprzednio
obojgu matzonkom — odpis aktu zgonu matzonka,
4) w wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu 1 zgloszenia roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni 1 zawarcia umowy o lokatorskie prawo do lokalu w trybie art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych — pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy, w przypadku
zgloszenia kilku uprawnionych o przyjeciu do Spétdzielni rozstrzyga sad, po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Zarzad,

2
5) gdy nabyla wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu — wtasciwy dokument potwierdzajacy ten fakt
(akt notarialny, prawomocne postanowienie sagdu, umowa).

5. Dokumenty wskazane w ust. 4 pkt. 1-5 ztozone do Spoétdzielni przez osoby uprawnione sg
nastepnie sktadane do akt cztonkowskich 1 sg one podstawa dokonania zmian w rejestrze



1.

cztonkow.

Ustanie czlonkostwa

§5

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanawianie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 11 ust. 1 Statutu,

7) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.

2.

3.

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 241 ust. 1 art. 26
ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub umowy o budowe lokalu lub lokali.

Wypowiedzenie czlonkostwa
§6

Cztonek Spotdzielni posiadajacy wlasno$¢ do lokalu moze wystapi¢ ze Spodldzielni
w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi Spotdzielni.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Za zgoda stron okres
wypowiedzenia moze zosta¢ skrocony.
Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Rejestr czlonkow

§7

. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona 1 nazwiska, miejsce

zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe
1 siedzibe), date przyjecia w poczet cztonkow oraz date wypowiedzenia badz wygasniecia
cztonkostwa.

Spoéidzielnia przyjmuje nowych czlonkéw wprowadzajac ich do rejestru, o ktorym mowa
w ust. 1.

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkoéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

III. TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZKALNYCH I LOKALI O INNYM
PRZEZNACZENIU

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

§8



Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:

1)

2)

3)

ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ (wspotwiasnos¢) Spotdzielni na warunkach okreslonych w Statucie,
ustanawia¢ prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ (wspotwiasnos¢)
Spotdzielni na warunkach okreslonych w Statucie,

wynajmowanie cztonkom lub innym osobom lokale mieszalne i lokale uzytkowe

w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ (wspotwlasnos¢) Spotdzielni oraz garaze i miejsca
postojowe.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§9
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia mi¢dzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zgodnie 2z ustawg
o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutem Spoétdzielni.

Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione do lokalu
mieszkalnego w nowej inwestycji przez Spoétdzielni¢ po uprzednim zawarciu umowy
o budowe lokalu zgodnie z § 33 ust. 1 Statutu Spétdzielni, a takze do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie.

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia, na warunkach okreslonych w Statucie przeniosta na
czlonka wilasno$¢ lokalu.

Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
§10
W przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
z zastrzezeniom § 39 ust. 31§ 39 ust. 10 Statutu oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy
od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spoétdzielni oraz
publikacj¢ w prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej

lokalu.

2.

Zasady 1 tryb przeprowadzania przetargu okresla odrgbny regulamin.

Odre¢bna wlasnosé
§11

Ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, nastgpuje
z chwilg zawarcia umowy w formie aktu notarialnego miedzy cztonkiem a Spotdzielnig
reprezentowang przez Zarzad. Do powstania odrebnej wlasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi
wieczystej.



IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§12
1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Budowlani” w dniu 25 czerwca 2020 roku, Uchwata nr 4/2020 z moca obowigzujaca od
dnia 25 czerwca 2020 roku.
2. Traci moc Regulamin przyjmowania cztonkdéw oraz ustanawiania praw do lokali

mieszkalnych 1 ich zamiany w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gorzowie Wlkp.
z dnia 27 lutego 2009 roku.



