REGULAMIN

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gorzowie WIkp.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Rada Nadzorcza dziata na podstawie ustaw Prawo spofdzielcze i o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” wpisanego do
Krajowego Rejestru w Zielonej Gorze pod nr KRS 51083 w Zielonej Gorze.

1.

4.

§2
Rada Nadzorcza sktada sie z 3-5 oséb wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkdw Spotdzielni, na okres trzech lat, sposrod kandydatow
wytonionych w trybie okreslonym w statucie Spétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze moze byé
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawng.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i rozpoczyna sie od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktore
dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadkach:
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1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosoéw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) pisemnego zrzeczenia sie¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni .

§3
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze byc¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzgdu.
Czionkowie Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wyltgcznie ich
dotyczacych.
Czionkowie Rady nie mogg zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni.
Kierownicy biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub Petnomocnicy Zarzgdu
oraz cztonkowie ich rodzin badz pozostajgcy w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej nie mogg wejs¢ w skfad
Rady Nadzorczej.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje.
W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spotdzielni.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§4

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skfad ktérego wchodzg:

Przewodniczacy Rady, Z-ca Przewodniczgcego, Sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Rady. Zadaniem Prezydium Rady jest koordynowanie dziatalnosci Rady i
Komisiji.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac
w miare potrzeby inne komisje state lub czasowe, ustalajgc zakres ich dziatania oraz
dokonuje wyboru Prezydium Komisiji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie



mogag podejmowac zadnych decyzji ani formutowac wigzgcych zalecen pod adresem
cztonkow, organdéw Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§5

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady lub w razie jego
nieobecnosci, zastepca przewodniczgcego, w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz
raz na kwartat.

2. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia. Posiedzenie to powinno by¢ zwotane w terminie 14 dni od
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek, co najmniej 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

4. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zgtosi¢ Przewodniczgcemu Rady wniosek
0 whniesienie konkretnej sprawy do porzgdku obrad najblizszego posiedzenia, nie
pozniej jednak niz 14 dni przed planowanym terminem posiedzenia.

§6

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej jej cztonkowie i Zarzad
zawiadamiani sg pisemnie co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia.
Do zawiadomienia powinny by¢ dotgczone projekty wnioskdw i inne materiaty
w sprawach, ktére majg by¢ rozpatrywane przez Rade Nadzorcza.

2. Jezeli w porzadku obrad znajduje sie sprawa dotyczgca wykluczenia, wykreslenia lub
wygashniecia cztonkostwa, o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej, ktdra ma
podjg¢ decyzje w tej sprawie, zawiadamia sie zainteresowanego cztonka Spétdzielni
listem poleconym, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia z podaniem
informacji o prawie cztionka do skfadania wyjasnien. Jezeli zainteresowany cztonek,
prawidtowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie przybedzie na posiedzenie,
Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ sprawe bez jego udziatu.

§7

1. W posiedzeniu Rady Nadzorczej obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady.
Czionkowie, ktérzy nie wzieli udziatu w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinni
usprawiedliwi¢ nieobecnosc.

2. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogag
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu, przedstawiciele Zwigzku,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

Il. ZAKRES DZIALANIA RADY NADZORCZEJ

§8
1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spétdzielni oraz czuwa
nad wifasciwym wykonywaniem przez Spotdzielnie zadah statutowych, zgodnie z
interesami cztonkow Spotdzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych obejmujgcych: plan kosztow
zarzgdzania nieruchomosciami, plan przychodow i kosztow eksploatacji, plan
wptywow i kosztow funduszu remontowego oraz wysokosci optat na pokrycie
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, poprzez:



- badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

- przyjecie bilansu,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw
organdw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy, wskazanych w Statucie
Spotdzielni,

4) wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu Spoétdzielni,

5) podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa,
dokonywanie wykluczenia, wygasniecia albo wykreslenia z rejestru czionkéw
Spotdzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwatw sprawach przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

9) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzgdu oraz skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) ustalanie zasad zaliczenia czionkdw do poszczegdinych czesci Walnego
Zgromadzenia,

11) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie
Spétdzielni,

13) podejmowanie uchwaty w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

14) uchwalanie Regulaminu Zarzgdu i ustalanie zasad wynagradzania Cztonkéw
Zarzadu,

15) uchwalanie Regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady
porzgdku domowego,

16) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalanie stawek dla poszczegdinych sktadnikéw optat na
pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

17) uchwalanie szczegétowych =zasad korzystania przez cztonkédw 2z garazy,
finansowanie ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

18) uchwalanie Regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw i zamiany
mieszkan,

19) uchwalanie Regulaminu obowigzkéw Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
lokali oraz zasad rozliczen finansowych Spétdzielni i cztonkéw zamieszkatych
i zwalniajgcych lokale,

20) uchwalanie Regulaminu przeprowadzania przetargbw na przyznanie prawa
pierwszenstwa celem ustanowienia i przeniesienia na rzecz cztonka odrebnego
tytutu wtasnosci lokalu,

21) uchwalanie Regulaminu wkfadéw mieszkaniowych i budowlanych,

22) uchwalanie Regulaminu najmu lokali uzytkowych i dzierzaw terendw,

23) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,



24) uchwalanie zasad ustalania opfat za korzystanie z ustug i urzgdzen Spoétdzielni oraz
wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali,

25) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych
w sprawach Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie,

26) podejmowanie uchwat w sprawie powotania biegtego rewidenta do badania pod
wzgledem rzetelnosci i prawidiowosci rocznych sprawozdan finansowych
Spoétdzielni,

27) wybieranie przedstawicieli Spoétdzielni na Zjazdy Przedkongresowe w celu wyboru
delegatow na Kongresy Spotdzielczosci. W celu wykonania swoich zadan Rada
Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spoétdzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

lll. TRYB OBRADOWANIA | PODEJMOWANIA UCHWAL

§9
1. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy
liczby cztonkéw Rady, w tym Przewodniczgcego lub jego zastepcy.
2. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w sposéb okreslony w § 6.
3. Uchwaly podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosow i podpisywane sg przez Prezydium
Rady Nadzorczej.

§10

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczgcy Rady, jego zastepca, lub inny
cztonek Prezydium Rady Nadzorczej stwierdzajgc prawidtowosC zwotania zebrania
i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

2. Po przedstawieniu przez referentdéw sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzgdku
obrad uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii wtasciwych
komisji Rady Ilub rzeczoznawcow, Przewodniczgcy otwiera dyskusje udzielajgc
uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgodg obecnych, dyskusja
moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzgdku obrad tgczenie.

3. W sprawach formalnych Przewodniczgcy udziela gtosu poza kolejnoscig zgtaszania sie.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania.

4. Whnioski i oswiadczenia do protokotu mogg by¢ zgtaszane ustnie. Na prosbe
Przewodniczgcego wnioskii oswiadczenia nalezy sktadac na pismie.

§ 1

1. W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczgcy posiedzenia
poddaje zgtoszone wnioski pod gtosowanie.

2. Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie osobiscie
go dotyczace.

3. Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboru i odwofania czionkéw Zarzadu.
Whiosek o odwotanie cztonka Zarzgdu wymaga pisemnego uzasadnienia. Na zgdanie
wiekszosci obecnych na posiedzeniu cztonkow Rady Nadzorczej Przewodniczgcy
zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach.
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§12
Z obrad Rady Nadzorczej spisuje sie protokdt, ktory powinien byC podpisany przez
Przewodniczgcego i Sekretarza Rady.
Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania na pisSmie odwotanie do Walnego Zgromadzenia.
Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego
Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 30 dni od jej podjecia.
Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do Sadu z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia a jesli wnosi je cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu w ciggu
6 tygodni od powziecia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Protokoty z obrad Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad.

§13
Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzgdu Spétdzielni w gtosowaniu tajnym z
nieograniczonej liczby kandydatéw, spetniajgcych wymagania wynikajgce ze Statutu
Spoétdzielni.
Kandydatow na czionkow Zarzgdu, obecni na zebraniu zgtaszajg bezposrednio do
Przewodniczgcego zebrania. Zgtaszanie kandydatow odbywa sie pisemnie z podaniem
imienia i nazwiska kandydata oraz krotkiego uzasadnienia kandydatury.
Do zgtoszenia nieobecnego na zebraniu nalezy dotgczy¢ jego pisemng zgode na
kandydowanie. Zebrani mogg uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia im
dokumentoéw stwierdzajgcych kwalifikacje kandydatéw, nadto zgdac¢ osobistej obecnosci
kandydata na posiedzeniu.
Czionkowie Rady Nadzorczej mogg zgtaszaé nieograniczong liczbe kandydatéw na
cztonkoéw Zarzadu.
Po zgtoszeniu kandydatur, Przewodniczgcy ustala ostateczng liste kandydatow
i zarzgdza wybranie Komisji Skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyboréw.
Komisja Skrutacyjna przygotowuje karty wyborcze oznaczone pieczatkg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” w Gorzowie WIkp.

§ 14
Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisiji
Skrutacyjne;.
Gtosujgcy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.
W przypadku, gdy liczba nazwisk na ztozonej do urny karcie jest wieksza od liczby miejsc
w sktadzie Zarzadu, uznaje sie karte wyborczg za niewazna.
Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna.
Przewodniczgcy Komisji Skrutacyjnej ogtasza wyniki gtosowania.

. Do Zarzadu wchodzg kandydaci, ktérzy w | turze wyboréw otrzymali co najmniej 50%

oddanych gtoséw. Jezeli w | turze wyboréw nie zostaty obsadzone wszystkie miejsca w
sktadzie Zarzadu, zarzgdza sie |l ture wyboréw. Do Il tury staje tylko podwajna liczba oséb
w stosunku do nie obsadzonych miejsc w Zarzadzie, sposrdd tych kandydatéw, ktérzy w |
turze wyboréw otrzymali najwiecej gtosoéw. Do Zarzgdu wchodzg kandydaci, ktérzy w |
turze wyborow oraz kandydaci, ktérzy w Il turze wyboréw otrzymali kolejno najwiekszag
liczbe oddanych gtosow.
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IV. STRUKTURA RADY NADZORCZEJ

§ 15
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, jego zastepca i sekretarz, stanowig jej Prezydium.
Do obowigzkow prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
- opracowanie projektow plandéw pracy Rady,
- koordynacja pracy komisji Rady,
— przygotowanie posiedzen Rady, a w szczegodlnosci projektow uchwat i innych

materiatow, ktore majg by¢ przedmiotem obrad, ustalenie porzadku obrad i wyznaczenie
terminu posiedzenia.

3.

N
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Dokumenty sporzgdzone przez prezydium Rady Nadzorczej oraz korespondencije
wystang do instytucji i cztonkéw Spoétdzielni w imieniu Rady Nadzorczej podpisujg
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub jego zastepca i sekretarz.
Do waznosci obrad prezydium Rady Nadzorczej niezbedna jest obecnos¢ na posiedzeniu
wiekszosci cztonkow Prezydium, w tym Przewodniczgcego lub jego zastepcy.

§ 16
Komisje Rady Nadzorczej sktadajg sie z co najmniej 3 os6b powotanych przez Rade
sposrod jej cztonkow. Przewodniczgcych komisji wybiera Rada Nadzorcza.
Komisje wybierajg ze swego grona zastepce Przewodniczgcego i sekretarza.
Czlonek Rady powotany jednoczes$nie do dwdch komisji, moze by¢ Przewodniczacym
tylko jednej z tych komisji.

§ 17

. Rada Nadzorcza moze dokona¢ zmian w sktadzie komisji.
. Komisja lub prezydium Rady Nadzorczej mogg wystgpi¢ do Rady o odwotanie cztonka

komisji, ktdry nie uczestniczy w posiedzeniach komisji lub nie bierze udziatu w jej pracach.
§18

. Sprawozdania i wnioski Przewodniczgcy komisji (ich zastepcy) sktadajg do rozpatrzenia

Radzie Nadzorczej.

. Decyzje komisji majg charakter opiniodawczy i sg podstawg do podejmowania uchwat

przez Rade Nadzorczg.

. Komisje Rady Nadzorczej wspoétdziatajg ze sobg i w miare potrzeby odbywajg wspolne

posiedzenia.
§19

Pracami komisiji kierujg jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - zastepcy.
Z prac komisji sporzgdza sie protokot.

1.

§ 20
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore
jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i wynosi:
- dla Przewodniczagcego Rady Nadzorczej 30%, a dla Sekretarza Rady 25%
minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w Ustawie z dnia 10.10.2002r.
0 minimalnym wynagrodzeniu (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 roku numer
240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).
- dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej oraz dla innych osdb obecnych na
posiedzeniu 20% minimalnego wynagrodzenia za prace o ktérym mowa ww. Ustawie.
Ryczatt miesieczny wskazany w § 20 ust. 1 nie przystuguje czitonkom Rady gdy:
- nie odbyto sie ani jedno posiedzenie Rady Nadzorczej,
- czionek Rady nie uczestniczyt w zadnym z posiedzehh w danym miesigcu.



3. Czlonkom Rady nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie z tytulu udziatu
w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorczej.

§ 21
Zmiana Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,Budowlani” wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

§ 22
W zakresie spraw nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzuje: Statut Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” zarejestrowany w KRS 51083 oraz Ustawa z dnia 19 wrzesnia
1982 r. Prawo Spoétdzielcze, a takze Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 23

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg nr 9/2022 Walnego Zgromadzenia
z dnia z dnia 19-20.04.2022r. oraz 21-22.04.2022r. z mocg obowigzujgcg od 22.04.2022r.



