Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
Spétdzielni Mieszkaniowej "Budowlani"

Postanowienia ogélne

Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o:
1. Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r.
nr 119 poz. 116 z poz. zmianami.
2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” zarejestrowany w KRS pod
nr 0000051083
§1

Stosownie do art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz § 86 ust. 2
pkt. 2 ppkt. a, Statutu Spotdzielni, Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu — suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb
uzytkowania okreslona uchwatami Zarzgdu Spoétdzielni podjetymi w oparciu o
art. 42 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spodidzielniach mieszkaniowych w
sprawie okres$lenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosci,

2. uzytkownik lokalu — wiasciciel (wspdtwtasciciel) lokalu stanowigcego
odrebng witasnos¢, czionek Spétdzielni posiadajgcy (wspotposiadajgcey)
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedgca cztonkiem
Spétdzielni posiadajgca (wspoétposiadajgca) wtasnosciowe prawo do lokalu,
najemca i osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego,

3. czesci wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku lub
budynkéw wraz z urzgdzeniami, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku
pojedynczego uzytkownika lokalu; do czesci wspdlnych nieruchomosci zalicza
sie w szczegolnosci — fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, dach,
klatki schodowe, korytarze, piwnice, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkarni,
pomieszczenia  techniczne  (np.  wymiennikownie),  administracyjne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do
budynku, okna na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodne — do zaworu odcinajgcego
lokal, instalacje kanalizacyjne — poza przewodami odptywowymi urzgdzen
sanitarnych do pionéw zbiorczych, instalacje elektryczne — do zabezpieczen
obwoddéw lokalowych, instalacje gazowe — do gazomierza, instalacje do
gniazdka antenowego, a takze inne urzgdzenia i sieci usytuowane w obrebie
lub na terenie danej nieruchomosci,

4. zasoby mieszkaniowe — nieruchomosci budynkowe wraz z posadowionymi
na nich budynkami mieszkalnymi i infrastrukturg niezbedng do ich
funkcjonowania.

§3

Naliczania optat na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.



1.

§4
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdéw Spétdzielni, wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze witasnosciowe prawa do lokali.

. Osoby wymienione u ust. 1 wnoszg miesieczne optaty na fundusz remontowy

w wysokosciach okreslonych w rocznym planie gospodarczo finansowym
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

. Najemcy lokali mieszkalnych oraz osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego

wnoszg opfaty na fundusz remontowy na takich samych zasadach jak osoby
wymienione w ust.1.
§5

Fundusz tworzony jest na poszczegolnych nieruchomosciach z:

1.

o O1

Odpiséw w ciezar gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci opfat
na fundusz remontowy wnoszonych przez osoby wymienione w §4 niniejszego
regulaminu.

. Odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci od lokali niemieszkalnych,

stanowigcych mienie spotdzielni, znajdujgcych sie na tej nieruchomosci.

. Odszkodowan z firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach

mieszkaniowych.

. Kar umownych za zwitoke lub opd6znienie w wykonaniu zobowigzan cigzgcych

na kontrahentach Spotdzielni, zwigzanych z wykonaniem prac remontowych, z
mocy umowy lub ustawy.

. Kredytow i pozyczek zaciggnietych na remonty.
. Innych zrédet okreslonych odrebnymi przepisami, uchwatami Walnego

Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

§6

Srodki funduszu remontowego przeznaczane sg na remonty zasobdw z podziatem
na nieruchomosci i remonty z funduszu wspélnych celowych na:

1.
2.

o O1

7.

remonty poszczegolnych nieruchomosci w ramach zgromadzonych po
01.08.2007 r. srodkow finansowych,

wspolne przedsiewziecie celowe np. remonty czesci wspodlnych
nieruchomoséci, na ktérych wysokos¢ ewidencjonowanych wplywéw jest
niewystarczajgca dla wykonania remontu,

. Pokrycie kosztow zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasobdéw

mieszkaniowych.

. Poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych, za wyjgtkiem robot o

charakterze inwestycyjnym, zwiekszajgcych wartosé zasoboéw
mieszkaniowych.

. Sptate rat kredytéw i odsetek zaciggnietych na remonty.
. Pokrywanie regresowych obcigzen towarzystw ubezpieczeniowych za szkody

losowe, w wymiarze przekraczajgcym wysokos¢ odszkodowania wiasnego
Spotdzielni.
Inne wydatki remontowe.

§7

Z funduszu remontowego nie finansuje sie:

1.

Kosztow remontdow sSrodkéw trwatych nie =zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych.



2. Napraw i remontéw, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obcigzajg
uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§8
W ramach funduszu remontowego Spoétdzielnia wyodrebnia:

1. Fundusz na remonty czesci wspolnych poszczegdlnych nieruchomosci —
tworzony z odpisow w ciezar gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysokosci optat na fundusz remontowy wnoszonych przez wszystkich
uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz odpiséw od lokali niemieszkalnych
stanowigcych mienie Spoétdzielni, znajdujgcych sie na tej nieruchomosci —
kumuluje on $rodki i obcigza sie go wydatkami za przeprowadzone remonty
czesci wspolnych nieruchomosci.

2. Fundusz na remonty w spotdzielczych lokalach mieszkalnych poszczegdlnych
nieruchomos$ci, tworzony z odpisbw w ciezar gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci optat na fundusz remontowy wnoszonych przez
uzytkownikow lokali niebedgcych odrebnymi wiascicielami— kumuluje on
srodki i obcigza sie go wydatkami za przeprowadzone remonty lokali
mieszkalnych poszczegolnych nieruchomosci. Remonty te obejmujg w
szczegolnosci @ wymiane instalacji wodnej od zaworu odcinajgcego
mieszkanie do punktéw odbioru wody, wymiane przewodow instalacji
elektrycznej w lokalu od

zabezpieczen obwodow lokalowych do punktu odbiorczego (bez wytgcznika,
gniazdka itp.), wymiane instalacji gazowej od gazomierza do zaworu
odcinajgcego odbiornik (kuchenke, piecyk wieloczerpalny kgpielowy, gazowy
podgrzewacz wody itp.), czesciowg refundacje kosztow wymiany okien, zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami ich wymiany, naprawe np. ulic, chodnikdéw, placow
zabaw.

§9
Wysokos¢ optat na fundusz remontowy od powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 10
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 11

1. Gospodarke srodkami funduszu remontowego prowadzi Zarzad w ramach
zatwierdzonego planu.

2. Plan tworzy sie, przy zachowaniu zasady bilansowania sie naliczen na
fundusz remontowy z kosztami planowanych remontéw, na poziomie
poszczegdlnych nieruchomosci w danym roku.

3. Ewentualne dodatkowe zaangazowanie s$rodkéw finansowych na cele
remontowe na danej nieruchomosci moze nastgpi¢ dla nieruchomosci, w
ktérych udziat odrebnych wtascicieli nie przekracza 30 % i nie moze
przekracza¢ 50 % rocznych naliczen na fundusz remontowy przedmiotowe;j
nieruchomosci.

4. W przypadkach szczegolnych (np. zagrozenie zycia, zdrowia lub mienia,
konieczno$¢ realizacji nakazow Powiatowego Inspektora Nadzoru



Budowlanego, Urzedu Dozoru Technicznego, zaleceh kominiarskich,
mozliwos¢ pozyskania sSrodkow zewnetrznych na realizacje inwestycji)
ograniczenia wynikajgce z ust. 3 nie majg zastosowania. Decyzje, co do
postepowania w przypadkach szczegolnych podejmuje Zarzad.

§12
Niewykorzystany w danym roku fundusz remontowy nieruchomosci przechodzi do
wykorzystania na tej samej nieruchomosci na rok nastepny.

Postanowienia koncowe

§13
Traci moc Uchwata nr 23/04 Rady Nadzorczej z dnia 23.04.2004r.

§ 14
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Uchwata
nr 19/2009 .z dnia 27.04.2009 r. z mocg obowigzujgcg od dnia 27.04.20009r.
z wyjatkiem § 6, ktéry obowigzuje od 01.08.2007r.



