Regulamin uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku
domowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”

PODSTAWA PRAWNA.

§1
Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” —
zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego w Zielonej Gérze pod nr 51083.

I. PRZEPISY OGOLNE.

§2

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia w zasobach spoétdzielczych sg witasnoscig

spoteczng wszystkich cztonkdw, nalezy o nie dbad i otaczac je troskliwg opieka.

§3

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia spétdzielczego, zapewnienie

bezpieczenstwa i spokoju mieszkarncow, utrzymanie higieny i estetyki budynkéw ich otoczenia

oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

1. Przepisy regulaminu okres$lajag obowigzki administracji, cztonkéw Spoétdzielni i wszystkich
mieszkancéw domoéw spoétdzielczych, w tym réwniez oséb fizycznych i prawnych,
zajmujacych lokale uzytkowe.

2. Cztonek Spotdzielni, wzglednie najemca, jest odpowiedzialny w zakresie postanowien
niniejszego regulaminu za wszystkie osoby, prawa i obowigzki jego reprezentujgce
(cztonkéw rodziny, domownikéw, podnajemcdw, gosci, pracownikéw itp.).

3. llekroé¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu nalezy rozumie¢ osobe fizyczng lub
prawng majgca tytut prawny do lokalu.

Il. UTRZYMANIE W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW,
URZADZEN | INSTALACJI ORAZ LOKALI.

Obowiqzki Spotdzielni.
§4
1. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1) Przekazanie lokali uzytkownikom w stanie zdatnym do uzytku na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego stwierdzajgcego stan i wyposazenie lokali. Wyegzekwowanie od
wykonawcy usuniecia usterek wyniktych z wadliwego wykonania robdt ujawnionych
po odbiorze budynku w zakresie okreslonym umowag, prawem budowlanym i kodeksem
cywilnym.

2) Dokonywanie napraw lub wymiany uszkodzonych elementéw lokalu w zakresie
okreslonym w regulaminie obowigzkdéw Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw lokali
oraz zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami zamieszkatymi i
uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

3) Dbanie o stan techniczny i sanitarno — porzadkowy budynkéw oraz ich otoczenia i
pomieszczen wspdlnego uzytku jak: korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne,
suszarnie, piaskownice, place do zabaw dzieciecych i mfodziezowych.

4) Dbanie o nalezyty stan techniczny instalacji, w ktére wyposazony jest budynek, oraz
dokonywanie ich okresowych przegladow w szczegdlnosci instalacji gazowej,
elektrycznej i odgromowej — zgodnie z obowigzujacymi w tym wzgledzie przepisami.

5) Wyposazenie doméw w sprzet wymagany przepisami przeciwpozarowymi oraz



oswietlenie numerdow budynkdw i pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku
mieszkancow.

6) Zapewnienie wyposazenia budynkéw w odpowiednie pojemniki do sktadania Smieci i
innych nieczystosci oraz zapewnienie ich oprdzniania wg wymagan sanitarno —
porzadkowych.

7) Zapewnienie wtasciwego ogrzania mieszkan w okresie grzewczym.

8) Interweniowanie u wtasciwych dostawcow w przypadkach zaktdcen wystepujgcych w
dostawie wody, energii cieplnej, energii elektrycznej i gazu.

Obowigzki uzytkownikow i najemcow lokali.

§5
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko jako pomieszczenie mieszkalne.
2. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej oraz wykonywanie prac
nakfadczych, wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni.

§6

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu
i innych uzytkowanych pomieszczen (garaze, pomieszczenia na wykonywanie zawodu,
piwnice itp.) i przynaleznych do lokalu pomieszczen jak: kuchnie, fazienka, ustep, korytarz
itp., jak réwniez dokonywaé napraw i wymiany urzadzen technicznych i wyposazenia
lokalu w zakresie ustalonym regulaminem obowigzkdw Spoétdzielni i Cztonkéw w
zakresie napraw lokali oraz zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z  cztonkami
zamieszkatymi uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

2. W razie nie dokonania niezbednych napraw oraz odnowien, o ktérych mowa w punkcie 1
przez uzytkownika lokalu, Spoétdzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma prawo
przeprowadzi¢ te naprawy i odnowienia na jego koszt, wzglednie w przypadku wspdlnie
uzytkowanych lokali, na wspdlny koszt wszystkich zainteresowanych uzytkownikdéw.

3. Jezeli lokal uzytkowany jest przez kilku uzytkownikéw, obowigzek dokonywania napraw
oraz odnawiania lokalu cigzy na kazdym z tych uzytkownikéw oddzielnie - w stosunku do
zajmowanych przez nich czesci lokalu, a solidarnie w stosunku do wspdlnie uzytkowanych
przez nich pomieszczen i urzadzen jak: kuchni, fazienek, ustepdw, korytarzy itp.

4. Uzytkownik lokalu obowigzany jest zgtasza¢ w Administracji wszystkie stwierdzone wady i
usterki w lokalu, zaréwno w okresie gwarancji jak i po jej uptywie.

§7
Uzytkownik lokalu powinien odnawia¢ zajmowane lokale dla utrzymania jego prawidtowego
stanu technicznego i estetycznego.
Wykonywany zakres rzeczowy prac przez uzytkownika lokalu winien by¢ zgodny z regulaminem
obowigzkdéw Spoétdzielnii Cztonkdw w zakresie napraw lokali oraz zasady rozliczen finansowych
Spotdzielni z cztonkami zamieszkatymi i uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.
§8
1. Wszelkie przerdbki (w robotach budowlanych, instalacyjnych i elektrycznych) w
mieszkaniach, klatkach schodowych, piwnicach, ciggach komunikacyjnych, na balkonach i
loggiach moga by¢ dokonywane jedynie za
pisemng zgodg Zarzgdu. Wniosek pisemny uzytkownika lokalu do Zarzadu
na przerébki w balkonach winien zawiera¢ pozytywna opinie bezposredniego



sgsiada — uzytkownika lokalu. Malowanie balkondéw i loggii winno byc¢
wykonywane zgodnie z kolorystyka budynkow.

2. Uzytkownik lokalu odpowiada finansowo za wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz
poza nim, powstate z jego winy.
3. Prace wymienione w ust. 1 po ich wykonaniu podlegaja odbiorowi przez stuzby Spétdzielni.

§9
Wszelkie przedmioty, aparaty i urzadzenia stanowigce czesci sktadowe dokonanego przez
uzytkownika ulepszenia lokalu, mogg by¢ zabrane przez uzytkownika w razie opuszczenia
lokalu tylko pod warunkiem doprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego oraz, jezeli nie
spowoduje to zaktdcen dziatania instalacji w innych mieszkaniach.

§10

1. Nie wolno naprawia¢ we wifasnym zakresie wktadek topikowych, podstaw i gtéwek
bezpiecznikowych poza obrebem lokalu (na klatkach schodowych, w piwnicach) ze wzgledu
na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢ uszkodzenia instalacji.
Kosztami z tyt. wyniktych na skutek manipulacji przy bezpiecznikach obcigzona zostanie
osoba, ktora je spowodowata.
W porzadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy niezwtocznie zawiadomic
Administracje Spétdzielni.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkna¢ kurki przy
gazomierzu oraz zawiadomi¢ pogotowie gazowe i Administracje Spétdzielni.

3. Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach i korytarzach
piwnicznych zapalonych $wiatet.

4. Niedopuszczalne jest zatykanie, zaklejanie, ograniczanie powierzchni kratek wentylacji
grawitacyjnej oraz podtgczanie urzgdzen wymuszajgcych cigg wentylacyjny.

5. Niedopuszczalne jest odprowadzanie spalin z term gazowych do wentylacji grawitacyjne;j.

6. Nie wolno samowolnie demontowac i doktadac¢ zeberek grzejnikowych oraz catych
zestawodw grzejnikowych bez zgody Spétdzielni.

§11
Bez zgody Zarzadu Spdtdzielni nie mozna zmieniac instalacji elektrycznej w mieszkaniach oraz
zakfadac w piwnicach.
Instalacja elektryczna oswietlenia piwnicy nie moze stuzy¢ do zasilania urzadzen elektrycznych
uzytkownika zamontowanych w piwnicy takich jak: zamrazarki, lodéwki, szlifierki, spawarki itp.
Po spetnieniu warunkéw okreslonych przez Spoétdzielnie taka mozliwos¢ istnieje.
§12
Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczyé zajmowane przez siebie lokale przed
utrata ciepta przez uszczelnianie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych we wfasnych
piwnicach.
§13
1. O uszkodzeniach urzgdzen i instalacji w lokalach nalezy niezwtocznie zawiadomié
Administracje Spotdzielni lub sprzgtacza posesji, w przeciwnym razie uzytkownik lokalu
ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i straty, ktore mogg wynikngé¢ w jego lokalu lub u
sgsiadéw, wskutek zepsucia sie instalacji lub urzadzen.
2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu Zarzadu Spoétdzielni lub
przedsiebiorstwom przez niego upowaznionym na pismie do przeprowadzenia okresowych



kontroli oraz badan urzadzen i instalacji elektrycznych, wod. — kan. c.o. c.c.w, gazu oraz w
kazdym czasie
w przypadku wystgpienia awarii.

§14
Samowolne wchodzenia na dach budynku jest zabronione.
Na dachu budynku nie wolno zaktadac wszelkiego rodzaju instalacji oraz anten radiowych
i telewizyjnych.
Montaz anten telewizyjnych (satelitarnych) i radiowych moze by¢ dokonany wytacznie na
balkonie uzytkownika lokalu i za pisemng zgoda Zarzadu Spétdzielni.
Budynki wyposazone sg w zbiorcze skrzynki pocztowe do ktdrych uzytkownicy lokali
posiadajg klucze. W przypadku uszkodzenia drzwiczek lub zamka do skrzynki pocztowej,
obowigzek naprawy spoczywa na uzytkowaniu. Taka sama procedura obowigzuje w
sytuacji zagubienia kluczy.

Il. UTRZYMANIE PORZADKU, HIGIENY | ESTETYKI W ZASOBACH SPOLDZIELNI.

g

10.

11.

§ 15
Zaleca sie wyrzucanie $mieci do pojemnikdw w workach specjalnie do tego przeznaczonych.
Nie nalezy wyrzucac przez okno jakichkolwiek $mieci, odpaddw itp.
Zabronione jest wprowadzanie do kanalizacji elementéw statych takich jak: gruz, szmaty,
wata, kosci, Smieci, todygi roslin, pieluszki jednorazowego uzytku typu pampers, odpady
opakowan z folii, resztki artykutéw spozywczych, mas fugowych, klejéw budowlanych itp.
Zabrania sie wrzucanie twardych i ciezkich przedmiotéw jak: kamienie, zelastwo, druty,
szkta, czesci materacéw itp. do pojemnikéw na Smieci. Przedmioty te, jak rdwniez kartony
winny by¢ sktadowane
w przeznaczonych do tego pojemnikach zbidrki selektywnej, a w przypadku
ich braku przy altankach smietnikowych.
W przypadkach rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw, uzytkownik
obowigzany jest uprzatngé zanieczyszczone miejsce.
Przedmioty wielkogabarytowe tj. stare meble, sprzet gospodarstwa domowego, choinki
itp.. wywozone sg okresowo w terminach uzgodnionych
z Administracjg Spétdzielni.
Obowigzek przeprowadzenia dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji w pomieszczeniach
przeznaczonych do ogdlnego uzytku, cigzy na
Spotdzielni.
Przeprowadzenie w/w czynnosci w mieszkaniach odbywa sie staraniem i na koszt
uzytkownikow.
Zabrania sie palenia papieroséw w piwnicach, windach, na klatkach schodowych i na
balkonach.
Piwnice powinny by¢ wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem, w tym do
przechowywania sprzetow domowych, zapasow potrzebnych w gospodarstwie domowym,
przetwordw itp.
W piwnicach niedopuszczalne jest prowadzenie wszelkiego rodzaju warsztatéw
naprawczych.
Piwnice nie mogg stuzy¢ do gromadzenia makulatury, drewna, szmat i rzeczy
wydzielajgcych nieprzyjemne zapachy.



12. Przed wejsciem do mieszkania zabrania sie pozostawienie workow ze smieciami, obuwia i
innych rzeczy.

§16
1. Trzepanie dywandéw i innych przedmiotéw domowych, uzywania urzadzen oraz
wykonywanie prac wytwarzajgcych hatas moze sie odbywac wytgcznie w dni robocze i
wolne soboty w godzinach od 8 do 20-tej.
Nie wolno trzepa¢ dywanodw i innych przedmiotéw na balkonach, loggiach, na klatkach
schodowych i w oknach. Trzepanie moze sie odbywa¢ wytacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych.
2. Zabrania sie grillowania na balkonach, tarasach, pod balkonami i w ogrdédkach
przydomowych.
§17
1. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywac sie z umiarem tak, aby woda nie
Sciekata po murze, nie niszczyta elewacji, nie zabrudzata potozonych nizej okien i balkonéw
lub przechodnidw.
2. Opieke nad trawnikami, krzewami i drzewami poleca sie wszystkim mieszkaricom zasobow
Spotdzielni.
3. Na balkonach i loggiach nie wolno przechowywa¢ przedmiotéw oszpecajacych wyglad
budynku
4. Zabrania sie sktadowania i przetrzymywania réznych materiatéw i sprzetu na balkonach,
ktére mogg stwarzac¢ zagrozenie w czasie gwattownych porywdéw wiatru.

IV. PRANIE | SUSZENIE BIELIZNY.

§18

1. Z pralek w mieszkaniu nalezy korzysta¢ w sposéb nie zaktdcajgcy spokoju sgsiadow.
Zabrania sie uzywania pralek w godzinach 22.00 do 6.00.

2. Uzywanie pralek i innych urzadzen elektrycznych nie moze powodowac zaktécen radiowo
— telewizyjnych.

3. Z suszarni moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec budynku, w kolejnosci wyznaczonej przez
gospodarza suszarni.

4. Suszy¢ bielizne nalezy w specjalnych pomieszczeniach na ten cel przeznaczonych
(suszarnie).

5. Po zebraniu wysuszonej bielizny i zakreceniu zawordéw grzejnikowych nalezy tego samego
dnia zwréci¢ klucz od suszarni dla gospodarza suszarni, ktéry obowigzany jest sprawdzic¢
stan pomieszczenia.

6. Jezeli mieszkaricy nie dokonujg wyboru gospodarza pralni czy suszarni, jego obowigzki
petni Administrator, a klucze od pomieszczen pobiera sie i zdaje w siedzibie Spotdzielni.

7. Suszenie bielizny na balkonach jest niewskazane, a w oknach zabronione.

8. Rozcigganie sznuréw miedzy oknami, drzewami oraz suszenie bielizny na trawnikach i
terenach zielonych jest zabronione.

9. Zabrania sie przechowywania i sktadowania w tych pomieszczeniach oraz w
pomieszczeniach przeznaczonych do ogdlnego uzytku — mebli lub innych przedmiotéw.

V. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE.



§19
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢
telefonicznie Straz Pozarng, najblizszy Komisariat Policji i Spotdzielnie.
Fatszywe informacje podlegajg karze.
Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru nie wolno
zastawiac korytarzy i przej$é piwnicznych meblami, wézkami dla dzieci, motocyklami itp.
Przedzielanie korytarzy w piwnicach dopuszczalne jest jedynie po uzyskaniu pisemnej
zgody Spdétdzielni.
Zabrania sie zastawiania, tarasowania, blokowania przejs¢ i przejazdow komunikacyjnych
przez pojazdy.
W piwnicach nie wolno przechowywac materiatéw tatwopalnych, takich jak: benzyna, gaz
w butlach itp.
Uzywanie sprzetu p. pozarowego dla innych celéw lub przenoszenie go poza miejsce na ten
cel przeznaczone jest zabronione.
Zabrania sie zastawiania kopert przed wsypami i miejsc przeznaczonych dla samochodéw
uprzywilejowanych.

VI. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW.

w

§20
Podstawg i warunkiem harmonijnego wspoétzycia mieszkancéw jest kolezenstwo, spokd;j i
wzajemna pomoc, zgodne i solidarne wspoétdziatanie w urzeczywistnianiu wspdlnych
przedsiewzie¢ mieszkarcow.
Dzieci powinny bawié¢ sie w miejscach przeznaczonych na ten cel.
Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikéw, nie
przebywaty na klatkach schodowych i piwnicach.
Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci, jak hatasowanie, brudzenie S$cian, niszczenie
urzadzen i instalacji oraz niszczenie zielencéw odpowiedzialni sg rodzice.
Aparatéw radiowych, telewizyjnych itp. nie nalezy nastawia¢ gtosno.
W godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza. Natomiast zabrania sie wykonywania
gtosnych prac remontowych w niedziele i Swieta, a w pozostate dni po godz. 18.00.
Zabrania sie na klatkach schodowych, w korytarzach i w piwnicach spotkan towarzyskich.

§21
Zabrania sie hodowli krélikéw, drobiu i innych zwierzat w nieruchomosciach Spétdzielni.
W domach mieszkalnych wolno trzymaé psy, koty oraz inne drobne zwierzeta, o ile
zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu oraz spokojowi wspodtmieszkanicow, a ich posiadacze
przestrzegajg wymogow sanitarno — porzgdkowych.
Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i na terenach Spétdzielni
odpowiadajg ich posiadacze.
Psy nalezy wyprowadza¢ w kagancu i na smyczy poza obreb domu, ze wzgledu na
mozliwos$¢ zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczenstwo innych osob.
Wiasciciele pséw zobowigzani sg sprzgtac¢ wszelkie nieczystosci spowodowane przez psy na
klatkach schodowych, windach oraz na terenie przydomowym.
Wiasciciele pséw sg obowigzani dopilnowaé, by psy przez szczekanie lub wycie nie
zaktdécaty spokoju mieszkancow.
Zabrania sie wyprowadzania pséw na place zabaw i do piaskownic.



7. Nie wolno wyktada¢ na parapety okien i balkonach pozywienia dla ptactwa.
8. Nie wolno karmi¢ kotéw w piwnicach.

§22

1. Nie nalezy ustawia¢ i zapuszcza¢ motoréw w przeswitach budynku, wjezdza¢ na
motocyklach, motorowerach lub skuterach na chodniki wokét blokéw ze wzgledu na hatasy
i mozliwos¢ wypadku.

2. Motocykli, skuteréw i roweréw nie wolno przechowywac na klatkach schodowych, ani w

korytarzach piwnic ze wzgledu na tarasowanie przejs¢ i zabrudzenie smarami podtég i

scian. Motocykli i skuterédw nie mozina przechowywa¢ w wodzkarniach, piwnicach

lokatorskich oraz pomieszczeniach zsypdw z uwagi na przepisy bhp i p.poz.

Zabrania sie mycia i czyszczenia pojazddw mechanicznych na terenie osiedli.

4. Zabrania sie parkowania pojazddw mechanicznych w miejscach do tego celu nie
wyznaczonych.

5. Na terenach nieruchomosci i drogach wewnetrznych obowigzujg przepisy ruchu
drogowego.

w

VII. PRZEPISY ROZNE. §23

1. Szafki reklamowe, szyldy i inne napisy na budynkach i na terenie osiedla, mogg by¢

instalowane po uprzednim otrzymaniu zezwolenia Zarzadu Spoétdzielni.
2. Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw

meldunkowych.

§24

Zobowiazuje sie uzytkownikéw lokali do zgtaszania nieobecnosci w lokalu w zapowiedzianych
terminach dokonywanych odczytéw, przeglagdéw, remontéw i sprawdzen, celem uzgodnienia
dodatkowego terminu ich wykonania. Zaleca sie ponadto w przypadkach dtuzszej nieobecnosci
do wyznaczenia osoby upowaznionej do opieki nad lokalem i majgcej prawo jego
udostepnienia, zewentualnym podaniem kontaktu do tej osoby do administracji. Powyzsze ma
duze znaczenie w przypadkach awarii i realizacji czynnos$ci wymienionych powyze;j.

§ 25
Uwagi, wnioski, spostrzezenia i usterki nalezy zgtasza¢ do Spétdzielni drogg telefoniczng,
pisemng, bezposrednio lub mailem na adres budowlani@post.pl z podaniem opisu
i miejsca zdarzenia. Zgtoszenia te rejestrowane s3 w ksiedze zgtoszen znajdujacej sie w
siedzibie Zarzadu i rozpatrywane w terminach przewidzianych w Statucie Spétdzielni.

§ 27
Zasady gospodarowania dodatkowymi pomieszczeniami gospodarczymi wchodzgacymi
w sktad lokalowego zasobu Spoétdzielni oraz wysokosé optaty za ich wynajem okresla Zarzad
Spotdzielni podejmujgc w tym zakresie uchwate.

§ 28
W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajgcych postanowien niniejszego regulaminu,
Zarzad Spotdzielni moze stosowac¢ upomnienia.
W razie uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowien niniejszego regulaminu, Zarzad
Spotdzielni moze:
1. kierowaé wnioski o ukaranie do wtasciwych instytucji,
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2. sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z grona cztonkow Spoétdzielni,
3. wystgpic¢ z pozwem do Sgdu o eksmisje.

§29
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 24/09
z dnia 10.04.2009r. z mocg obowigzujgcg od 10.04.20009r., ze zmiang wprowadzong przez
Rade Nadzorczg z dnia 25.01.2017r.



